Titulni strana:

Oznadeni znalce: Ing. Vlastimil D¥#im a 1, Pod Skalkou 28, 751 24 Pferov, nar. 25.1.1961.

Oznaceni zadavatele posudku a €islo jednaci: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.,, soudni
exekutor Exekutorského vifadu Praha 5, Evropska 663/132, 160 00 Praha 6, pod &j. 067 EX
16324/18-87 ze dne 1.11. 2024

ZNALECKY POSUDEK
islo 1807/2024

o cené lesniho pozemku s lesnimi porosty nap.¢. 719/5 v k.. RoZnov pad Radho$tém, okr.
Vsetin, vlastnik: m.j. Holub Miroslav, Masarykovo n. 128, 756 61 Roznov p.R., t.& adresa
pro dorucovani: Hefmanice-véznice, Orlovska 670/35, 713 00 Ostrava = 1/2

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady lesii.

Cislo vyhotoven: 1807/2024, celkovy poget vyhotoveni — 2.

Datum zpracovéni znaleckého posudku: 11.11.2024 — 6.12.2024.
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Odborné otazka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse cit.

nemovitosti a jejich p¥isluSenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvoii pfislusenstvi s
vySe cit. nemovitostmi. Stanoveni Cceny prav a zavad spojenych s vyse cit. nemovitostmi.

Utel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitost se
v8im, co k této nemovitosti patfi.

Skute¢nosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku: Zadné.

Vycet podkladi (zdroj dat):
- vypis zKN, List vlastnictvi (LV) 2552
- snimky pozemkové mapy,
- LHO 716801 na obdobi 1.1. 2017 - 31.12. 2026,
- vysledky mistniho $et¥eni ze dne 1.12.2024,
- internet www.okdrazby.cz a realitni server www.reality.cz
- vlastni databaze realizovanych prodejit lesnich pozemka s lesnimi porosty zar. 2015,
2016, 2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,
- sd€leni zadavatele posudku, ze dne 1.1 1.2024,
- cenovy pfedpis, podle n&ho se ocendni provadi

a. Vyhlaska &. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhldska &. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocefovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozd. predpisd.

b. Zékon &. 151/1997 Sb., 0 ocetiovan{ majetku a 0 zméng n&kterych zakoni, (zikon o
oceflovani majetku), ve znéni pozd&jsich predpist.

Posudek a odiivodnéni

Nalez:

Pfedmétem ocenéni je 1 parcela, ktera je dle zjisténi na mistg samém, soudasti pozemki
uréenych k pIn&ni funkci lesa o celkové vyméfe 0,7931 ha a rozdélené id. podily mezi
vice vlastniki. zde id. podilem = 1/2.

Ohodnocovany pozemek se nachazi v lokalit& mzv. Uhlska jihozapadné od Roznova.
Parcela je dobte vylisitelna, pomérné dobfe p¥istupnd a i &stedns geodeticky
stabilizované. Popis porosti uvedeny v platné lesni hospodatské osnové (LHO),

z pfevazné vétsiny odpovida skutetnostem ZjiSténym na mistd samém. Bylo nutné viak
CasteCné upravit zakladni taxadni veli€iny nutné pro vypoéet a to zastoupeni dievin u
obou porostnich skupin. Nejmladsi skupina pfedstavuje dobte zapéstovany les ve stadiu
pfed provedenim vychovného zisahu a nejstarsi porost, vé. horni etaZe nad mladou
skupinou, je tvofen velmi kvalitnim porostem a doposud bez nutnosti provedeni nahodilé
t€Zby. Jedn4 se o les hospodéfsky a se zpisobem ochrany jako pozemek urCeny k plnéni
funkci lesa. SraZka ze zakladni ceny lesniho pozemku neuplatnéna.
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Dle platného tzemniho planu neni predpokladano Jjiné vyuZiti a ani neni tento lesnj
pozemek pfedmétem tizemniho nebo stavebniho ¥zeni podle stavebniho zékona.

PouZity postup a pouzité metody a odtvodnéni:
Ocenéni lesnich porostii na lesnim pozemku je provadéno pro uCely provedeni exekuce a
Zad4nim je stanoveni obvyklé ceny vyse citované nemovitosti. Bylo provedeno ocengni v
souladu s §45 vyhl. & 441/2013 Sb., ve znéni pozd. predpisi, jako pomocny vypodet,
jehoZ souddsti je i skute¢ng ZjiStény stav na mist& samém (viz. niZe).

1. Porostni charakteristiky lesniho pozemku a lesnich porostii a stanoveni v nosové
ceny (cena zjiSténa dle platného cenového Qi"edp_isu[ v souladu s §7 a §45 vyhl. &.
441/2013 Sb.. ve znéni pozd. predpisii:

Parcela &islo: 719/5

Vyméra celkem: 7931 m?2

Lesni typ: 48

Cena pozemku za m?: 6,37 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0 %

Cena pozemku celkem: 50 521,-K¢&

Porost: 109 Hk?2

Zastoupeni dfevin na ploge 5500 m?2:
- SM 50, bon. stupeti 02, cenazam? 4,71 Kg
- BR45, bon. stupeti 01, cenazam? 0,79 K&
- BO 05, bon. stupeti 01, cena za m? 3,43 K&
— vir. HB, KR, BK, DB, VR

Zakmenéni: 10

Vék:20

Cena porostu celkem: 15 851,-K¢

Porost: 109 Hk11

Zastoupeni dfevin na ploge 2431 m2:
- DB 100, bon. stuped 02, cena za m? 37,82 K&
— vir. LP, MD, SM

Zakmenéni: 4

Vék: 113

Cena porostu celkem: 36 776,- K&






Rekapitulace:

Na zékladé& podkladd a vysledku mistniho Setfen{ oceniuji lesni pozemek s lesnimi porosty na
p.€. 719/5 v k.. Roznov pod Radhostém, okr. Vsetin, ke dni mistniho Setfend, tj. k 1.12.2024

takto:
LS POZEMCK et 50521,- K¢
LS DOTOSY i 52 627.- K&
Celkem: 103 148,- K¢&
Zaokrouhleno: 103 150,- K&
z toho 1/2 zaokrouhleno: 51580.- K¢

Slovy: jednostotﬁtisicjednostopadesétkorunéesk)'/ch,
Z toho 1/2 = padest] ednatisicpétsetosmdesétkorunéeskych

2. Ocenéni lesnich pozemki a lesnich porostii porovnivaci metodou:

Pfi vyb&ru nebyly srovnatelné nemovitosti v daném mist& dohledany, proto byl okruh rozften
na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. déle misty osobn& navitivenymi.

shlédnuty, tedy jsou mi lesni pozemky s lesnimi porosty osobn® znimé a dale upraveny
adjustaci.

Dale ptihlédnuto, v tomto konkretnim pfipadg, i k realitni inzerce na internetu, kterd ma jiz
fadu nistrojii, pomoci nichz lze dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich ufadech:

Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (vSechny osobng
navstivené):

1. k.. Hrdlofezy u Such. n. LuZ., okr. J. Hradec, na celkové ploSe 1,7928 ha, V-5166/2021
2. k.. Petfvald u N, Ji¢ina, okr. N. Ji¢in, na celkové plo3e 0,4524 ha, V- 6272/2020-804
3. k.a. Guty, okr. Fr.-Mistek, na celkové plo3e 19,7248 ha, V-3276/2020-832






B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.. Usti u Vsetina, okr. Vsetin, na celkové plose 3,2943
ha. 50 % smieny les ve v&ku 20 let, 50 % plocha po t&2bé s podrostem SM a MD. .
Nabidkova cena: 296 757,- K¢&.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.. Brilov, okr. Vsetin, na celkové ploSe 1,9953 ha.
SM, BK a HB porosty v riizném v&ku bez provedené t€Zby. Nabidkova cena: 299 000,- K&,
3. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.i. Horni Begva, okr. Vsetin, na celkové ploge 1,4550
ha. Po &astetné t&zbé. Nabidkova cena: 316 000,- K¢.

4. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Huslenky, okr. Vsetin, na celkové plose 3,0987 ha.
Po Castedné t&7be, ziistava smiSeny porost SM a BO ve v&ku 95 let a 26 let. Nabidkova cena:
359 000,- K¢&.

VSechny vzorky p¥padi v navrhovanych finan&nich &astkdch jsou uvadény k celku (celé
vyméfe). Pro lepsi transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v K&/ha.

Ad. A.

1.ku Hrdlofezy u Suchdolu nad Luznici, realizovano za 310 000, K&= 172 910,- K&/ha
2. k.. Petivald u Nového Ji¢ina, realizovano za 29 387,- K& = 64 960.- K&/ha

3. k.u. Guty, realizovano za 35 000,- K&/podil 4017/377600 = 166 830,- K¢/ha

Ad. B.
1. k.. Ustiu Vs. = 90 000,- K&/ha

2. k.. Britov = 149 850,- K¢/ha

3. k.. Horni Begva = 165 580,- K¢/ha
4. k.u. Huslenky = 115 860,- K&/ha.

VSechny porovnavané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s ocefiovanymi nemovitostmi a
proto bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

— vymeru, tvar, ucelenost lesniho majetku

— moZnost identifikace pozemku v terény

— vyuziti dfevni hmoty

— dostupnost

— VyuZiti dotaci (pfisp&vkd) do lesniho hospodafstvi

~ situovéni lesniho pozemku s lesnimi porosty, v&. konfigurace terénu

— dot€eni pozemku civilizaci a navstévnosti lokality

— pocet spoluvlastniki

— téZebni moZnosti

~ dal3i nutné zdsahy

~  prip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nilezu
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Na zékladg t&¥chto kladnych a zapornych stranek v porovnani s ocefiovanou nemovitosti
stanovim porovnavaci hodnotu na 200 000 K&/ha.

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.€. 719/5 v k.u. RoZnov pod
Radho3tém, okr. Vsetin, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 1.12.2024

je v tomto piipadé stanovena na VYLt 158 620,- K&

Dal3i tiprava ceny:

Vyslednou porovnavaci hodnotu dile ovliviiuje fakt, %¢ se jednd o ocenéni ideilniho
minoritniho  spoluvlastnického podilu = 1/2 k vy%e uvedené nemovitosti V naSich
podminkich trhu existuje mengi poptivka po takovychto &istech nemovitosti. Idealni
spoluvlastnické podily jsou zpravidla odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, ptipadng jsou
odkupovény se spekulativnim zimérem. S ohledem na tyto skuteénosti nelze vyslednou cenu
stanovit jako idealni podil k celku, ale je nutné ji dale redukovat. V tomto konkrétnfm
piipad€ volim redukci k celku o0 10 %.

Cena id. podilu 1/2 po této Uprave (zaokrouhleno):..............ceoeemeemmveooooooo 71 380,- K¢&

Odtivodnéni rozdilt v cenach:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dnj ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zékona ¢&.
151/1997 Sb. (zékona o ocefiovani majetku) a § 492 obdanského zakoniku. Obvykla cena je
cena aktudlniho trhu, cena zpenéZitelnd, tzn. cena za kterou lze véc v daném mist& a &ase
prodat nebo koupit. Jedn4 se o kratkodobou platnost obvykl¢ ceny v zavislosti na podminkéch
vné i uvnitf ocefiovaného systému. Je déna konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Odhad
trzni hodnoty je proveden na zaklads odborného posouzeni zjisténych hodnot. PH tomto
posouzeni jsou zohledn&ny vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti,
které mohou byt postiZeny matematickym vypodtem, které viak mohou rozhodujici mérou
ovlivnit hodnotu majetku.

Diiraz je pfitom také kladen na souCasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecns poptavka po
obdobnych nemovitostech vy$$i ne# nabidka. Cetnost realizovanych obchodf je na vys
urovni. Z hlediska obchodovatelnosti 1ze pfedmét ocenéni, vzhledem k vySe popsanému,
povazovat za pomé&rné& dobie obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovens metodou porovnavaci a
proto v piipad€ odhadu obvyklé ceny predmétu ocendni tuto povazuji za obvyklou.






Zavér:
L. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich pFislufenstvi:

Cena obvykla id. 1/2 k lesnimu pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 719/5 v k.. RoZnov pod
Radhost&m, okr. Vsetin, ke dni mistniho Setfeni, tj. k 1.12.2024

ie v tomto pfipadé StANOVENa NA VY&i....cvv.vvvvseeeeeeeseesesessssssesessooooooooooooo 71 380.- K&

IL. Stanoveni ceny movitych vici:
Zadné movité véci netvoli pislusenstvi vySe uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna
0,- K¢.

II1. Stanoveni ceny priv a zdvad spojenych s nemovitostmi:

S vy3e uvedenou nemovitosti, dle pfedloZenych a dale dohledanych podkladd, nejsou spojena
Zadna dali prava a ani zavady a jejich cena je tedy rovna 0,- K&.

Seznam pfiloh: Data z lesni hospodaiské 0snovy s porostni mapou — 3 listy, pod &islem 1 - 3.






Posledni strana:

Konzultant: Nepfibran.

Smluvni odména: Nesjednana a nesjedndna ani nahrada nékladi odchylné od zakona.

Znaleckd dolozka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 ¢.j. Spr. 1605/94 pro zakladni obor ekonomika
pro odvétvi ceny a odhady lest.

Znalecky tikon je zapsan pod pot. &is. 1807/2024 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladd (ndhradu mzdy) uétuji podle ptipojené likvidace na zakladd

dokladi &islo 1807/2024.

podpis znalce

V Pierové 6. 12.2024
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 7133304~
000-250121182245. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 22

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Podkonicky Juraj, JUDr., Ph. D. - soudni exekutor, IC: 49720821

Datum vyhotoveni: 21.01.2025

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .

7133304-000-250121182245
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