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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 vzhledem k celku na
nemovitostech - rekrea¢ni chaté ¢.e. 315 postavené na pozemku parc.¢. 1362 a na pozemku parc.¢.
1362 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 99 m? v k.i. Mifetice u Klasterce nad Ohii, v obci
Klasterec nad Ohti, v okrese Chomutov se vSemi soucastmi a prislusenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro tcely exekucniho fizeni ¢.j. 067 EX 10944/17.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 15.08.2024 za pfitomnosti pouze znalce Ing. Jitky Krizdkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 856 pro k.u. Mifetice u Klasterce nad Ohiti k datu 26.6.2024
Usneseni Exekutorského tifadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 10944/17-129 ze dne 26.6.2024

Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho Setieni ze dne 15.8.2024

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni

Zaznam z venkovni obhlidky

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. ndhled do izemniho planu obce Mifetice u Klasterce nad Ohti

Informace z aplikace Veiejny dalkovy piistup k datdm RUIAN (VDP)

Meéfeni v katastralni map¢€ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocenovani majetku) ve znéni zakonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a ptistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autort - Vécna biemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

Publikace - Zbynék Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpisob ocenovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim."
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§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neur¢eni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zadkona rozumi, Ze ucastnici
smeny jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych tdaji, musi byt odivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,TrZzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zplisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoien souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.o0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Chomutov, obec Klasterec nad Ohi, k.u. Mifetice u
Klasterce nad Ohfii
Adresa nemovité véci: Marianské udoli, 431 51 Klasterec nad Ohri

Vlastnické a evidencni udaje

Petr Hobik, Sukova 1616, 432 01 Kadan, LV: 856, podil: 1/3
Bé¢la Hordkova, Jana Svermy 11, 432 01 Kadan, LV: 856, podil: 1 /3
Kamila Vyzd'urova, Budovatelt 1153, 432 01 Kadan, LV: 856, podil: 1/3

Dokumentace a skutecnost

Pfedmétem ocenéni je stavba C.e. 315, kterd je v katastru nemovitosti zapsana jako objekt pro
rodinnou rekreaci. Svym stavebné technickym uspotfddanim i pravdépodobnym zplisobem vyuziti
odpovida rekreacni chaté a takto ji také ocenuji. Pozemek parc.€. 1362 je zCasti zastavén stavbou
rekreaéni chaty, z€asti slouzi jako nadvofi.

Mistopis

Klasterec nad Ohii je mésto v okrese Chomutov leZici v nadmoiské vySce 320 metr v udoli Ohte
mezi Kruinymi a Doupovskymi horami v severozapadnich Cechach. Zije zde pfiblizné 14 tisic
obyvatel. Méstem prochazi silnice I/13 a Zelezni¢ni trat’ Chomutov—Cheb. Historické jaddro mésta je
meéstskou paméatkovou zénou.

Mifetice u Klasterce nad Ohii jsou ¢ast mésta Klasterec nad Ohii v okrese Chomutov. Nachazi se
na vychod¢ Klasterce nad Ohfi. Prochazi zde silnice 1/13.

Meésto Klasterec nad Ohii disponuje rozsdhlou obcanskou vybavenosti. V obci naleznete informacni
centrum, zamek, 14zn&, méstskou policii, policii CR, lékarny, banky, posty, kulturni diim, kino a
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sbérny dvur, koupaliste, bazén, htiste, télocvicny a dalsi. Ve mésté je celd fada Skol, zdravotnickych
zatizeni, obchodul i provozoven sluzeb.

Ocenovana nemovitost se nachazi na jihovychodnim okraji obce v lokalité rekreacnich chat pii toku
feky Ohte. Jedna se o lokalitu zvanou Maridnské udoli, neni zde predpoklad jiné nez rekreacni
vystavby. Povinny si nevyzvedl doporuc¢eny dopis o mistnim Setfeni konaném dne 15.8. 2024 a
neumoznil znalci pfistup do nemovitosti. K chaté neni moznost ptijezdu motorovym vozidlem, je
pristupna pouze uzkou pésinou, jednak pies pozemky ve vlastnictvi obce, jednak pies pozemek ve
vlastnictvi soukromé osoby - viz ,,Pfistup pies pozemky”.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty ] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty rekr.objekt 1 garaze O jiné
Okoli: L] bytova zona LI primyslova zoéna L] nédkupni zéna
(Xl ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. xl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. O silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1345/1 Mésto Klasterec nad Ohfi, nam. Dr. Eduarda BeneSe 85, 43151 Klasterec
nad Ohii
1321/6 Svejda Petr, TyrSova 141, 43151 Klasterec nad Ohfi
1521 Mgésto Klasterec nad Ohii, nam. Dr. Eduarda Benese 85, 43151 Klasterec
nad Ohfi

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana rekreacni chata je samostatné stojici, pravdépodobné castecné podsklepena (stavba je
umisténa ve svahu), s jednim nadzemnim podlazim. Svislé nosné konstrukce jsou tvofeny
oboustranng obijenou dievénou kostrou na kamenné podezdivce, zastfeSeni nizkou sedlovou
sttechou pokrytou lepenkou IPA. Okna dievénd se zasklenim, vchodové dvefe dievéné, opatiené
visacim zamkem. Vytdpéni pravdépodobné kamny na tuha paliva. Dal§i vybaveni ani vnitini
uspofadani nebylo mozno ovéfit, predpokladam nizsi standard odpovidajici rekreacni chaté. Chata
je celkove ve zhorSeném stavu se zanedbanou udrzbou. Stafi chaty odhaduji na 50 let.

Chata je napojena na vefejnou sit’ elektfiny, ostatni sit¢ se nepodatilo ovéfit.

Pozemek parc.¢. 1362 je v jednotném funkénim celku se stavbou rekreacni chaty a slouzi jako
zastavénd plocha a nadvoii. Pozemek je svazity, neoploceny, soucasti pozemku jsou kamenné
opérné zidky a venkovni betonové schody.

Soucasti ocenéni je i piisluSenstvi nemovitych véci, které bylo mozné zjistit pii mistnim Setfeni,
tedy opérné zidky, zpevnéné plochy a zidky, ptipojka elekttiny, ptipojky dalSich siti pokud existuji.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén pristup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 856 pro k.u. Mitetice u Klasterce nad Ohti
existuje soubor omezeni vlastnického prava (zahdjeni exekuce, exekucni ptikazy k prodeji
nemovitosti). To vSak vhledem k ucelu posudku (pro exekuéni fizeni) nepovazuji za zavady
pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Kompletni zapisy o exekucnich fizenich - viz pfilozeny LV 856 pro k.u. Mifetice u Klasterce
nad Ohfi.

Veskera uvedend omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohlizeno
jako na nemovitou véc prostou téchto omezeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Stavba ¢.e. 315 - rekreacni chata - spoluvlastnicky podil 1d. 1/3
2. Pozemek na LV 856 - spoluvlastnicky podil id. 1/3

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekreacni chata ¢.e. 315 v€etné€ pozemku - spoluvlastnicky podil id. 1/3



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rekreacni chata ¢.e. 315 veetné pozemku
Adresa pfedmétu ocenéni: Marianské udoli
431 51 Klasterec nad Ohti
LV: 856
Kraj: Ustecky
Okres: Chomutov
Obec: Klasterec nad Ohfi
Katastralni uzemi: Mifetice u Klasterce nad Ohii
Pocet obyvatel: 14 324

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 497,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist I 0,90

typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000

obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;*0,*03* 04 * Os * Og =1 910,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce | 0,00
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2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1+ ¥ Pyj)=1,050

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,85
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekrea¢ni oblasti Il 0,05
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,07
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I -0,05
napojit pouze na nékteré sité€ v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna Il 0,00
zadna obcanska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti pfijezdu motorovym vozidlem I -0,05
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna 1 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho | 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,867

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
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¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,910

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,867

1. Stavba ¢.e. 315 - rekreacni chata - spoluvlastnicky podil id. 1/3

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Stari stavby:
Zakladni cena ZC (ptiloha €. 25):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Rekreacni chata § 36 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec nad 10 000 do 50 000
obyvatel

50 let

2 890,- K¢&/m®

1.PP: = 10,00 m?
1. NP: = 30,00 m*
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 10,00 m* 1,50 m

1. NP: 30,00 m* 2,40 m

Obestavény prostor

1.PP: (10)*(1,50) = 15,00 m®
1. NP: (30)*(2,40) = 72,00 m®
zastiedeni: 30*0,4/2 = 6,00 m®
Obestaveény prostor - celkem: = 93,00 m’
Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné

plochy 1.NP
1. Druh stavby: Rekreac¢ni chata I 0,00
2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm I -0,03
vcetné
3. Sttesni konstrukce: Krov neumoznujici ziizeni podkrovi | -0,01
4. Napojeni stavby na sité: Elektr. proud, voda , zumpa (septik) I 0,00
5. Vybaveni: WC ve stavbé i 0,00
6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapéni I 0,00
7. Ptislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 I -0,04
m?2 v¢.): Bez ptislusenstvi
8. Vymeéra pozemkt uzivané se stavbou: Do 400 m2 I 0,00
9. Kiritérium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba se zanedbanou udrzbou — i 0,85
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(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vy*0,750 = 0,587

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,867

Ocenéni

Zakladni cena upravenda ZCU = ZC * Iy = 2 890,- K&/m® * 0,587 = 1 696,43 K&/m®
CSp=0OP*ZCU * I+ * Ip = 93,00 m® * 1 696,43 K&m®> * 1,000 * 0,867= 136 784,85 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 136 784,85 K¢
Stavba ¢.e. 315 - rekreacni chata - spoluvlastnicky podil id. 1/3 - = 136 784,85 K¢
vychozi cena pro vypocet vlastnické¢ho podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Stavba ¢.e. 315 - rekreacni chata - spoluvlastnicky podil id. 1/3 -= 45 594,95 K¢

cena zjiSténa

2. Pozemek na LV 856 - spoluvlastnicky podil id. 1/3
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,867

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni I -0,02
orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia | 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+) P;i=0,980

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,000 * 0,980 * 0,867 = 0,850

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
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ZaKl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1910,- 0,850 1 623,50
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazey &islo [yrrnnz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1362 99 1623,50 160 726,50
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 99 160 726,50
Pozemek na LV 856 - spoluvlastnicky podil id. 1/3 - vychozi cena = 160 726,50 K¢
pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

53 575,50 K&

Pozemek na LV 856 - spoluvlastnicky podil id. 1/3 - cena zjisténa
celkem

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rekreacni chata ¢.e. 315 véetné pozemku - spoluvlastnicky podil id. 1/3

Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V pripad¢ ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt ptfi stanoveni obvyklé
ceny zohlednéna jeho niz8i obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. V prvni fad¢ je nutné konstatovat, Zze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkach realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz znaéné ztéZuje nejen jejich vlastni
prodej, ale 1 samotné ocenéni t€chto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychazi ze vzorkli podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiz zrealizovanych prodejii. Obecné se tedy vychazi z aktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitosti, av§ak nemovitosti nabizenych ¢i jiZ prodanych jako celek. Ackoliv
stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmes jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, aZ na velmi vzacné vyjimky, verejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptadvka po takovychto ¢astech nemovitosti.
Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je pfimym disledkem
nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti nemovitosti. Skutecnost, ze v podstaté nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podildi na nemovitostech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovitosti jakozto celky, musi byt jako takova rovnéz zohlednéna pii
ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak déje prostfednictvim uziti koeficientu
niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spocivajicim v naprosté vétSin€é absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitostech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodu neni celd nemovitost, ale
pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro ptipadného zajemce o koupi nemovitosti znacny zdroj
potencionalnich potiZi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti dané¢ho spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu doty¢né nemovitosti
zcela libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy
n¢jakym zpusobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto neptijemnosti, které jsou vzdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledné v z4jmu potencialnich kupujicich pti nabidce spoluvlastnickych podild k prodeji, ktery
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je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitost. V tomto disledku je 1
dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Napftiklad u spoluvlastnického podilu 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena nizsi nez tietina celé nemovitosti
atd. Stejné je tomu i v pfipade prodeje spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizeni formou vetejné
drazby. Skutec¢nost je takova, ze v tomto ptipade jsou vySe zminéné problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimény dokonce jeste¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem
jeste daleko vétsi.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pii oceniovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti nizsi, nez by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vydélit spoluvlastnickym podilem, nybrz jesté
cenu dale ponizit koeficientem nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 24,00 m*
Obestavény prostor: 93,00 m®
Zastavéna plocha: 30,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnatelna nemovitost €. 1 - realizovany prodej
Lokalita: Mifetice u Klasterce nad Ohii, Klasterec nad Ohii
Popis: Kupni sml.:V-3324/2023-503  ( LISTINY)

Listina ID:78761230010
LV: 1198 k..: 665657

Plocha

STAVBA: Marianské udoli ¢.e. 299, Miretice u Klasterce nad Ohri,

Klasterec nad Ohii (chata)

PARCELA: st.1297 (zast. plocha a nadv.), ku: Mifetice u Klasterce nad Ohii
46 m2

PARCELA: 1298 (ostatni plochy), kii: Mifetice u Klasterce nad Ohii 298 m2

Pozemek: 344,00 m?

Uzitna plocha: 37,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05

K3 Poloha 1,00 3

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 o A

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: https://ikarus21.cz/
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K6 Vliv pozemku - vétsi 0,85

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.6.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
699 996 37,00 18 919 0,80 15135
Nazev: Porovnatelna nemovitost €. 2 - realizovany prodej
Lokalita: Mifetice u Klasterce nad Ohii, Klasterec nad Ohii
Popis: Kupni sml.:V-235/2024-503 ( LISTINY)

Listina 1D:82740371010
LV: 1390 k.0.: 665657

Plocha
STAVBA: Marianské udoli ¢.e. 308, Mifetice u Klasterce nad
Ohftt, Klasterec nad Ohfi (chata)
PARCELA: st.1263/7 (zast. plocha a nadv.), ku: Mifetice u Klasterce nad
Ohii 44 m2
PARCELA: 1263/2 (ostatni plochy), ki: Mifetice u Klasterce nad Ohti
353 m2
Pozemek: 397,00 m?
Uzitna plocha: 52,00 m?

Zastavéna plocha: 44,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - vyrazné lepsi 0,85
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,80 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi piistup 0,95
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. ce;na Celkovy koef. Upravena j2. cena
[m?] K¢/m Kc [K&/m?]
1 899 996 52,00 36 538 0,71 25942
Nazev: Porovnatelna nemovitost €. 3 - realizovany prodej
Lokalita: Klasterec nad Ohti, okr. Chomutov (chata)
Popis: Kupni sml.:V-2934/2024-503 ( LISTINY)

Listina 1D:84660168010
LV: 1427 k..: 665622

Plocha
STAVBA: budova bez ¢.p., Klasterec nad Ohii, okr. ChomutoV|
(chata)
PARCELA: st.2138/24 (zast. plocha a nadv.), ka: Klasterec nad Ohii
38 m2
PARCELA: 2138/10 (travni porost ), ku: Klasterec nad Ohti 211 m2
Uzitna plocha: 30,00 m?
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Zastavéna plocha: 38,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi ptistup 0,95
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.5.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
700 000 30,00 23 333 0,77 17 966

Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 4 - realizovany prodej

Lokalita: budova bez ¢.p., Utociste, Klasterec nad Ohfi, (chata)

Popis: Kupni sml.:V-2645/2023-503 ( LISTINY )

Listina 1D:78250033010
LV:2291 k..: 665622

Plocha
STAVBA: budova bez &.p., Utogisté, Klasterec nad Ohii, (chata)
PARCELA: st.2102 (zast. plocha a nadv.), ka: Klasterec nad Ohfti
27 m2
PARCELA: 2103/1 (orné puida), ka: Klasterec nad Ohii 472 m2
Pozemek: 499,00 m
Uzitna plocha: 21,00 m?

Zastavéna plocha: 27,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 .
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 \ @R g
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - vyrazné veétsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi ptistup 0,95
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 10.5.2023 [m7] K¢&¢/m Kc [K¢/m?]
750 000 21,00 35714 0,77 27 500

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Hodnota nemovitosti byla stanovena na zékladé provedené komparativni analyzy.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 15 135 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 21 636 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 27 500 K&/m?
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérnd jednotkova cena 21 636 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 24,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 519 264,00

Nizs8i obchodovatelnost spoluvlastnického podilu *0,80

= 415 411,20

Vlastnicky podil * 1/3
Vysledna porovnavaci hodnota 138 470 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Stavba ¢.e. 315 - rekreacni chata - spoluvlastnicky podil id. 1/3 45 595,- K¢

2. Pozemek na LV 856 - spoluvlastnicky podil id. 1/3 53 576,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 99 171,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 99 170,- K¢é

slovy: devadesat devét tisic jedno sto sedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 99 170 K¢

slovy: devadesat devét tisic jedno sto sedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rekreacni chata ¢.e. 315 vcetné pozemku - spoluvlastnicky podil id. 138 470,- K¢
1/3
Porovnavaci hodnota 138 470 K¢
Obvykla cena 138 000 K¢

slovy: jedno sto tficet osm tisic K¢

Silné stranky
Klidna lokalita vhodna k rekreaci, blizkost mésta s kompletni obcanskou vybavenosti.

Slabé stranky
Svazity pozemek, zhorSeny technicky stav stavby, velmi maly pozemek.
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani
majetku).

Odtvodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pti¢inu rozdilu
mezi cenou zjiSténou a cenami tvoienymi na zéklad¢ trzni porovnavaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovand data, kterd jsou vyuzivana pro ocenéni dle ocenovaciho piedpisu, nerozliSuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni udaje zna¢n¢ zkreslit.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na

vysledné ur¢eni obvyklé ceny. Obvykld cena se urcuje na zdkladé¢ vysledk dle porovnavaci
metody.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakcni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla sou¢asna cena obvykla ur¢ena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovétena spravnost postupu, skutec¢nosti, které by mohly snizovat pfesnost zavéru
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 vzhledem k celku na
nemovitostech - rekreacni chat¢ ¢.e. 315 postavené na pozemku parc.¢. 1362 a na pozemku parc.¢.
1362 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 99 m? v k.0. Mifetice u Klasterce nad Ohf, v obci
Klasterec nad Ohfi, v okrese Chomutov se vS§emi soucastmi a piisluSenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 vzhledem k celku na nemovitostech -
rekreacni chaté ¢.e. 315 postavené na pozemku parc.¢. 1362 a na pozemku parc.¢. 1362 - zastavéna
plocha a nadvoii o vyméte 99 m? v k.0. Mifetice u Klasterce nad Ohii, v obci Klasterec nad Ohri, v
okrese Chomutov se vSemi soucastmi a piisluSenstvim ¢ini

Obvykla cena 138 000 K¢

slovy: jedno sto tficet osm tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na Gpravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 15.8.2024
Uzemni plan

Mapa lokality

Dodejka

Povodiiova mapa

PP NNERE NN D
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 84/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 066071/2024.

V Praze 20.08.2024

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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LV 856

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2024 10:35:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 067EX 10944/17 pro JUDr. Juraj Podkonicky,
Ph.D.

Okres: CzZ0422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohfi
Kat.lizemi: 665657 Miretice u Klasterce nad List vlastnictvi: 856
Ohfi
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadan 1/3
Horakova Béla, Jana Svermy 11, 43201 Kadan 1/3
Vyzdurova Kamila, Budovatelu 1153, 43201 Kadan 1/3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany
1362 99 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Mi¥etice u Klasterce nad Oh¥i, ¢.e. 315, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1362
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C V&cna prava zaté&Zujici nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadan, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 10944/17-8 ze dne
22.05.2017. Pravni ac¢inky zapisu k okamZiku 29.05.2017 05:53:21. Zapis proveden
dne 31.05.2017; uloZeno na prac. Praha

2-24980/2017-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3
Povinnost k
Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadan, RC/ICO:

Parcela: 1362

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 5, &.3j. 067
EX-10944/2017 -13 ze dne 26.05.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
29.05.2017 05:53:15. Zapis proveden dne 01.06.2017; uloZeno na prac. Chomutov

Z-4707/2017-503

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k
Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadan, RC/ICO:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni aZad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidt® Chomutov, kdéd: 503.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2024 10:35:02

Okres: C20422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohri
Kat.uzemi: 665657 Miretice u Klasterce nad List vlastnictvi: 856
Ohri

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-7391/2017 - 8 ze dne 11.07.2017. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 14.07.2017 11:26:54. Zapis proveden dne 17.07.2017; uloZeno
na prac. Klatovy

= 2-4373/2017-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3
Povinnost k
Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadan, RC/ICO:

Parcela: 1362

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Klatovy, ¢.j. 120
EX-7391/2017 -21 ze dne 14.07.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
14.07.2017 11:26:53. Zapis proveden dne 19.07.2017; uloZeno na prac. Chomutov

Z-5993/2017-503

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadarn, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 22286/17-12 ze dne
19.10.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.10.2017 08:22:46. Zapis proveden
dne 25.10.2017; ulozeno na prac. Praha

Zz-47517/2017-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3
Povinnost k
Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadar, RC/ICO:

Parcela: 1362

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutrsky ufad Praha 6 ¢.j. 067
EX-22286/2017 -16 ze dne 25.10.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
31.10.2017 10:01:59. Zapis proveden dne 06.11.2017; ulozZeno na prac. Chomutov

2-8624/2017-503

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moraveé

Povinnost k
Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadar, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &.j. 139EX 02224/18-012 ze
dne 20.02.2018. Pravni G&inky zapisu k okamziku 21.02.2018 16:55:50. Zapis
proveden dne 22.02.2018; uloZeno na prac. Sumperk

Nemovitosti jsou v uzemnim ob

i, ve kterém vykonava
Katastralnl afad pro Ustecky kraj, Kata

tni spravu katastru nemovitosti CR

rdlni pracovisté Chomutov, kdéd: 503.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2024 10:35:02

Okres: C20422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohri
Kat.uzemi: 665657 Miretice u Klasterce nad List vlastnictvi: 856
Ohri

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Z-1445/2018-809
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Sumperk, &.j. 139EX-02224/2018 -012 (PM 11.04.2018) ze dne 20.02.2018. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 11.04.2018 16:41:45. Zapis proveden dne 18.04.2018;
ulozZeno na prac. Chomutov

Z-2323/2018-503

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3
Povinnost k
Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadari, RC/ICO:

Parcela: 1362

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sumperk &.j. 139
EX-02224/2018 -016 ze dne 21.02.2018. Pravni Gcinky zapisu k okamziku
21.02.2018 16:54:23. zapis proveden dne 26.02.2018; ulozeno na prac. Chomutov

Zz-1053/2018-503

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Sumperk, &.j. 139EX-02224/2018 -025 (PM 09.03.2018) ze dne 11.04.2018. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 11.04.2018 16:41:45. Zapis proveden dne 18.04.2018;
uloZeno na prac. Chomutov

Z-2323/2018-503

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariskd 1441/46, 101 00 Praha 10

Povinnost k
Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadar, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kf¥ivanek 181 EX-12345/2017 -25 ze dne 18.10.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 18.10.2017 17:24:27. Zapis proveden dne 20.10.2017; uloZeno na prac.
Karlovy Vary

2-9132/2017-403
stina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorsky urad Praha 8, &.j.
204 EX-14914/2019 -223 ze dne 11.12.2019. Pravni udéinky zapisu k okamziku
30.12.2019 20:28:59. Zapis proveden dne 08.01.2020; ulozZeno na prac. Chomutov
2-7246/2019-503

L

.

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3
Povinnost k
Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadan, RC/ICO:

Parcela: 1362

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Karlovy Vary, ¢&.j.
181 EX-12345/2017 -33 ze dne 18.10.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
18.10.2017 17:32:34. Zapis proveden dne 25.10.2017; uloZeno na prac. Chomutov

Zz-8337/2017-503

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obve

1, ve kterém vykonava sta
Katastralnl afad pro Ustecky kraj, Kata
strana 3

tni spravu katastru nemovitosti CR

rdlni pracovisté Chomutov, kdéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2024 10:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563129 Klasterec nad Ohri

Kat.uzemi: 665657 Miretice u Klasterce nad List vlastnictvi: 856

Ohzi
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ vztahu

povéreny soudni exekutor Mgr. Ing. Jifi ProsSek, Dominikanska 13/8, 326 00 Plzen
Povinnost k

Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadari, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky urad Plzen-mésto,
&.j. 134 EX-06978/2023 -007 ze dne 05.12.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
05.12.2023 11:24:23. Zapis proveden dne 11.12.2023; ulozZeno na prac. Chomutov

2-7020/2023-503
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3
Povinnost k

Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadarn, RC/ICO:
Parcela: 1362

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen-mésto, ¢&.j.
134 EX-06978/2023 -009 ze dne 05.12.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
05.12.2023 11:24:21. Zapis proveden dne 18.12.2023; ulozZeno na prac. Chomutov

2-7021/2023-503

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 31.08.2001. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 03.09.2001.
V-4523/2001-503

Pro VyZdurova Kamila, Budovatelu 1153, 43201 Kadaif RC/ICO:
Horakova Béla, Jana Svermy 11, 43201 Kadan

Hobik Petr, Sukova 1616, 43201 Kadan

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.06.2024 10:58:26
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni aZad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidt® Chomutov, kdéd: 503.
strana 4
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Kopie katastralni mapy ze dne 22.8.2024
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Ortofotomapa
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Uzemni plan

8

navrh

PLOCHY BYDLENI

I PLOCHY PRO BYDLENI -V BYTOVYCH DOMECH

PLOCHY PRO BYDLENI -V RODINNYCH DOMECH
MESTSKE A PRIMESTSKE

PLOCHY PRO BYDLENI - ZAHRADY

PLOCHY PRO BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

w [+1]
N b

.

PLOCHY REKREACE

RIS PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

PLOCHY REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI(

oV VT PLOCHY OBECANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA VYBAVENOST

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI VYBAVENOST

0s PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TV A SPORTOVNI ZARIZENI

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY
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Ortofotomapa
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Dodejka

Misto pro Odesilatel: Cena postovni sluzby
Ing. Jitka Krizikoys
Kpt. Strénského g5

198 00 Praha 9
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Odesilatel: Ing. Jitka KriZikov4

Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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Povodiiova mapa

‘Geoportal GEPRO - tiskovy vystup
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