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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené¢ spoluvlastnického podilu o velikosti id. 60/470 vzhledem k celku na nemovitostech -
bytovém domé ¢.p. 1998 postaveném na pozemku parc.¢. 1474/11 a na pozemku parc.¢. 1474/11 -
zastavéna plocha a nadvoii o vymeéte 210 m? a to se viemi soucastmi a pfislusenstvim , vSe v k..
Louny, obec Louny, v okrese Louny.

Znalec: Ing. Jitka Krizakova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9

Cislo posudku v evidenci znalce: 1899-06-2024

Zadavatel: soudni exekutor Exekutorského tufadu pro Praha 5, JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.
Evropska 663/132
160 00 Praha 6

Cislo jednaci: 067 EX 3970/19 - 173

OBVYKLA CENA 1 900 000 K¢

Pocet stran: 23 a 10 stran pfiloh Pocet vyhotoveni: 1
Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 14.05.2024 Vyhotoveno: V Praze 11.06.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 60/470 vzhledem k celku na
nemovitostech - bytovém domé ¢.p. 1998 postaveném na pozemku parc.¢. 1474/11 a na pozemku
parc.&. 1474/11 - zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 210 m” a to se viemi soucastmi a
piislusenstvim , vSe v k.4. Louny, obec Louny, v okrese Louny.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro ucely exeku¢niho fizeni ¢.j. 067 EX 3970/19.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skuteCnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 14.05.2024 za pfitomnosti pouze znalce Ing. Jitky Krizdkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otdzce byly vybrany z vetfejnych zdroji, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 4440 pro k.u. Louny k datu 1.3.2024

Usneseni Exekutorského tifadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 3970/19-173 ze dne 1.3.2024
Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

Fotodokumentace z mistniho Setieni

Zaznam z venkovni obhlidky

Udaje a informace sdélené telefonicky spoluvlastniky bytového domu manzeli Hofmannovymi
Udaje a informace sdélené telefonicky realitni maklétkou Lenkou Hrdlickovou
Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. ndhled do izemniho planu obce

Informace z aplikace Veiejny dalkovy ptistup k datim RUIAN (VDP)

Mg¢feni v katastralni map¢ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Informace z realitnich servert a kancelafi

Informace z internetovych stranek www.mapy.cz, www.cuzk.cz

Informace z portalit mést a obci

Cenova mapa spole¢nosti OctopusPro, s.r.0. - aplikace https://ikarus21.cz/

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o oceniovani majetku) ve znéni zadkonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autorti - Vécna bifemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpiisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocetiovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfti prodejich stejn¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérid prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
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kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze G¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nédkladového. Pfi ur€eni trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoten souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Louny, obec Louny, k.. Louny
Adresa nemovité véci:  28. fijna 1998, 440 01 Louny

Vlastnické a evidencni udaje

Martina Cechova, 28. fijna 1998, 440 01 Louny, LV: 4440, podil: 60 / 470

Bce. Petr  Dvoték, Jablonova 2849, 440 01 Louny, LV: 4440, podil: 48 / 470

Ing. Helena Forstova, Ohnicova 185, 250 84 Kvétnice, LV: 4440, podil: 60 / 470

SJM Hofmann Drahomir a Hofmannova Jitka, 28. fijna 1998, 440 01 Louny, LV: 4440, podil: 48 /
470

Jan Kamenicek, 28. fijna 1998, 440 01 Louny, LV: 4440, podil: 49 / 470

Leo Lochmann, 17. listopadu 2066, 440 01 Louny, LV: 4440, podil: 60 / 470

Zdenka Schotova, 28. fijna 1998, 440 01 Louny, LV: 4440, podil: 49 / 470

Ing. Jarmila Sejakova, Tylova 435, 439 01 Cernéice, LV: 4440, podil: 48 / 470

Ing. Libuse Skodova, 28. fijna 1998, 440 01 Louny, LV: 4440, podil: 48 / 470

Dokumentace a skutecnost

Ocenovana stavba €.p. 1998 je v katastru nemovitosti zapsana jako rodinny diim. Ve skutecnosti se
jedné o dim bytovy. Ocenuji dle skute¢ného stavu.

Mistopis

Louny jsou mésto v okrese Louny v severozapadnich Cechach v Usteckém kraji, ptiblizng 50 km od
Prahy. Zije zde ptiblizné 18 tisic obyvatel a jedna se tak o druhou nejvétsi obec okresu po Zatci,
avSak s méstem sousedici obce (Dobroméfice, LeneSice, Cerncice, Obora a VrSovice) tvori
dohromady zhruba 23 tisic obyvatel a zarovei nejvétsi aglomeraci okresu Louny.
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Ve mésté funguji tfi linky MHD. Mésto ma piimé Zelezni¢ni spojeni s Kralupy nad Vltavou (trat
110), Lovosicemi a Postoloprty (trat’ 114) a s Mostem a Rakovnikem (trat’ 126). Uzlovym nadrazim
ve mé&sté je zeleznicni stanice Louny. V blizkém sousedstvi mésta vede probiha dalnice D7 s exity
45 a 49.

Z obcanské vybavenosti je ve mést¢ Louny posStovni ufad, hasi¢sky zachranny sbor, obvodni
odd¢leni policie CR, méstska policie, n€kolik knihoven, kino, divadla, muzea, galerie, kulturni
zafizeni, nékolik matetskych a zakladnich Skol, sttedni odborné uciliste, sttedni Skola, gymnazium,
specialni $koly a ZUS, koupalisté i kryty bazén, hti§té, télocvicny, stadiony a zimni stadion.

Statistické udaje

Statut: Mésto

Pocet ¢asti: 3

Katastralni vyméra: 2447 ha
Posta: Ano

Skola: Ano

Zdravotnické zafizeni: Ano
Policie: Ano

Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: 0O RD X byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zona LI primyslova zoéna L] nédkupni zona
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vert. / vl. & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD L1 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. O silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: $irsi centrum - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1474/1 Me¢ésto Louny, Mirové ndmésti 35, 44001 Louny

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je bytovy dim ¢.p. 1998 v katastralnim Gzemi a v obci Louny v okrese Louny.
Dim je situovan ve vychodni ¢asti byvalého okresniho meésta v klidné jednosmérné casti
komunikace 28. fijna, kterd je rovnobé€znd a oddélend travnatym pasem se vzrostlou zeleni od
stejnojmenné komunikace, ktera je prijezdnim tahem obci.

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci z okolnich vetejné pfistupnych mist. Povinny si
nevyzvedl doporuc¢eny dopis o mistnim Setfeni a neumoznil znalci pfistup do nemovitosti. Pfi
obhlidce nebyl v okoli domu nikdo ptitomen.

Obhlidka interiéru mi nebyla umoZznéna, vybaveni a technicky stav hodnotim pouze na zakladé
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telefonickych informaci poskytnutych obyvateli sousedniho bytu manzeli Hofmannovymi a na
zékladé obhlidky exteriéru.

Bytovy dim je plné podsklepeny, ma tifi nadzemni podlazi a volny ptidni prostor a dle udaju z
katastru nemovitosti se zde nachazi 9 byt. Bytové jednotky v tomto domé nejsou vymezeny podle
zékona €. 72/1994 Sb. Diim je napojen na vetejnou sit’ elekttiny, vody, kanalizace i plynu.

Svislé nosné konstrukce domu jsou zdéné ze smiSeného a z cihelného zdiva. Stiecha je valbova
kryta taskovou krytinou. Klempiiské konstrukce kompletni. Fasadni omitka je piivodni zachovala.
Okna plastova. Vytapéni lokalni elektfinou nebo plynem.

Technicky stav bytové jednotky predpokladam standardni odpovidajici dobé vystavby, stavba byla
dokoncena v roce 1970. Dle sdé€leni souseda v byté probihaly i blize nespecifikované rekonstrukéni
prace.

Vzhledem k tomu, ze stavba neni rozdélena na bytové jednotky, nebylo mozno zjistit pfesnou
vyméru bytu, jehoz vyhradni uzivaci pravo je spojeno s oceiiovanym spoluvlastnickym podilem.
Na zaklad¢ informaci souseda p. Drahomira Hofmanna se na kazdém podlazi nachazeji 3 byty, z
toho 2 mensi a jeden vétsi. Byt povinného je nejvétsi z nich a ma dispozi¢ni uspofadani 3 + 1 s
ptislusenstvim, s balkonem a sklepni koji. Na zakladé informaci o velikosti sousedniho bytu a
pomoci porovnani velikosti spoluvlastnickych podilii, odhaduji podlahovou plochu bytu, se kterym
je spjat oceniovany spoluvlastnicky podil na cca 70 m?. Byt se nachazi v 1. NP, v domé¢ neni vytah.

Pro ucely trzniho ocenéni (stanoveni obvyklé ceny) spoluvlastnického podilu na bytovém domé
uvazuji s timto podilem jako se samostatnou bytovou jednotkou a provaddim porovndni s

vvvvvv

vvvvvv

mistni realitni maklérky pi Lenky Hrdlickové neni vSak tento zptisob vlastnictvi byt v obci Louny
ni¢im neobvyklym a takto ve mésté funguje cela fada bytovych domti.

Soucasti ocenéni je i prisluSenstvi nemovité véci, tedy pripojky inZenyrskych siti, jiné
prislusSenstvi se nepodafrilo zjistit.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
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NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentai: Dle vypisu z katastru nemovitosti na LV 4440 pro k.a. Louny ze dne 1.3.2024
existuje soubor omezeni vlastnického prava (zahdjeni exekuce, exekucni ptikaz k prodeji
nemovitosti). To vSak vhledem k ucelu posudku (pro exekucni fizeni) nepovazuji za zavady
pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Kompletni zapisy o exekucnich fizenich - viz ptilozeny LV 4440.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cen¢ zohlednéna, na nemovitost je pohlizeno jako na
prostou vSech omezeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytovy dim €.p. 1998 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 60/470
2. Pozemek na LV 4440

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovy diim €.p. 1998 vcetné pozemku - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 60/470



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Bytovy diim

Adresa pfedmétu ocenéni: 28. fijna 1998
440 01 Louny

LV: 4440

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Obec: Louny

Katastralni uzemi: Louny

Pocet obyvatel: 18121

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =2 129,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez vlivu na cenu. I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,10

Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy ¢. 2
(kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pi)=1,040
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku | 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1| 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré \4 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1l 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 1 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,080
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ * 1 =1,123

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 1,080

1. Bytovy diim ¢€.p. 1998 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 60/470

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypoveé)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavena - Konstr. g i
plocha vyska

1.PP 210,00 m* 2,20 m 462,00

1.NP 210,00 m* 320m 672,00

2. NP 210,00 m? 3,20 m 672,00

3.NP 210,00 m* 320m 672,00

Soudet 840,00 m? 2 478,00

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 478,00/ 840,00 =295m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 840,00/ 4 = 210,00 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1.PP (210)*(2,20) = 462,00 m°

1.NP (210)*(3,20) = 672,00 m®

2. NP (210)*(3,20) = 672,00 m*

3.NP (210)*(3,20) = 672,00 m®

zastieSeni 4,2/2*210 = 441,00 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Néazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 462,00 m°
1.NP NP 672,00 m®
2. NP NP 672,00 m®
3.NP NP 672,00 m®
zastreSeni Z 441,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 2 919,00 m*
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. I(;]ll:jr_a;szlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

-11 -



13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohftev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,9870
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9514
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0119
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0130
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 068,91

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 54 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 106 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 54 / 160 = 33,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 33,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp
Cena stavby CS

Bytovy dim &.p. 1998 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 60/470 -
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Bytovy dim &.p. 1998 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 60/470 -

zjiSténa cena

2. Pozemek na LV 4440

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,080

2 919,00 m® * 6 068,91 K¢&/m®

17 715 148,29 K¢

0,662

*

11 727 428,17 K¢

1,080

12 665 622,42 K¢

12 665 622,42 K¢

60 /470

1616 887,97 K¢



Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,080 = 1,080

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[alg. /I;ezr]la Index  Koef. Lfgc /flf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 2129,- 1,080 2 299,32

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1474/11 210 2 299,32 482 857,20
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 210 482 857,20
Pozemek na LV 4440 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 482 857,20 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 60/ 470
Pozemek na LV 4440 - zjisténa cena celkem = 61 641,34 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovy diim ¢.p. 1998 véetné pozemku - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 60/470

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 70,00 m*
Obestavény prostor: 2919,00 m®
Zastavéna plocha: 210,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 210,00 m®
Plocha pozemku: 210,00 m?
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 1 - realizovany prodej
Lokalita: Baarova 1576, Louny
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-2264/2023-507
Kupni smlouva: (79880117010)
Cena transakce: 1919 000 K¢
Podani: 18. 8. 2023
Nemovitosti na listiné
Informace o jednotce:
Uzitna plocha: 56 m2
Dispozice: 2+1
Cislo jednotky: byt &. 5, 15760005
Typ jednotky: bytova jednotka
LV jednotky (KN): 5281

V-2264/2023-507 ( LISTINY )podani:18.8.2023
cena:1 919 000 K¢

LV: 5281, 7067
katastr. pracovisté: Louny (507)

Plocha
BYT: ¢. 5 v budové: Baarova 1576, Louny 56 m2
PARCELA: 632/9 (zahrada), ki: Louny 123 m2
Dispozice: 2+1
Uzitna plocha: 56,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Typ stavby 1,00
K4 Stari 1,00
K5 Garaz 1,00
K6 Velikost - mensi 0,90 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Vybaveni 1,00
K8 Vliv pravnich vzahtl na prodejnost - jednotka ve vlastnictvi
0,90
Vaha: 1
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.8.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1919 000 56,00 34 268 0,81 27 757
Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 2 - realizovany prodej
Lokalita: Stefanikova 1945, Louny
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-933/2024-507
Kupni smlouva: (84050908010)
Cena transakce: 2 040 000 K¢
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Podani: 28. 3. 2024

Nemovitosti na listin¢

Informace o jednotce:

Uzitna plocha: 53 m2

Dispozice:  3+kk

Cislo jednotky: byt &. 5, 19450005
Typ jednotky: bytova jednotka

LV jednotky (KN): 11121

V-933/2024-507 ( LISTINY )podani:28.3.2024
cena:2 040 000 K¢

LV: 11121
katastr. pracovisté: Louny (507)
Plocha Cena/m2 Cena

BYT: &. 5 v budové: Stefanikova 1945, Louny 53 m2
Dispozice: 3 +Kkk
Uzitna plocha: 53,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Typ stavby 1,00 -
K4 Stax 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K5 Garaz 1,00
K6 Velikost - mensi 0,90
K7 Vybaveni 1,00
K8 Vliv pravnich vzahl na prodejnost - jednotka ve vlastnictvi
0,90
Vaha: 1
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.3.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 040 000 53,00 38 491 0,81 31178
Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 3 - realizovany prodej
Lokalita: Husova 651, Louny
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-2832/2023-507
Kupni smlouva: (81219790010)
Cena transakce: 1450 000 K¢&
Podani: 9.10. 2023

Nemovitosti na listiné

Informace o jednotce:

Uzitna plocha: 78 m2

Dispozice:  3+1

Cislo jednotky: byt &. 3, 6510003
Typ jednotky: bytova jednotka

LV jednotky (KN): 7127
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V-2832/2023-507 ( LISTINY )podani:9.10.2023
cena:1 450 000 K¢

LV: 7127
katastr. pracovisté: Louny (507)
Plocha Cena/m2 Cena

BYT: ¢. 3 v budové: Husova 651, Louny 78 m2
Dispozice: 3+1
Uzitna plocha: 78,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Typ stavby 1,00
K4 Stari 1,00 :
K5 Garaz 1,00 SRS
K6 Velikost - veti 1,10 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Vybaveni 1,00
K8 Vliv pravnich vzahi na prodejnost - jednotka ve vlastnictvi
0,90
Vaha: 1
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.10.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 450 000 78,00 18 590 0,99 18 404
Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 4 - realizovany prodej
Lokalita: Stefanikova 1964, Louny
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-3656/2023-507
Kupni smlouva: (82431482010)
Cena transakce: 2 400 000 K¢
Podéni: 20.12. 2023
Nemovitosti na listiné
Informace o jednotce:
Uzitnd plocha: 74 m2
Dispozice:  3+1
Cislo jednotky: byt €. 3, 19640003
Typ jednotky: bytova jednotka
LV jednotky (KN): 11563
V-3656/2023-507 ( LISTINY )podani:20.12.2023
cena:2 400 000 K¢
LV: 11563
katastr. pracovisté: Louny (507)
Plocha
BYT: &. 3 v budové: Stefanikova 1964, Louny 74 m2
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Dispozice: 3+1

Uzitna plocha: 74,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Typ stavby 1,00 :
K4 Staii 1,00 : P —
K5 Garas 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Velikost - vétsi 1,05
K7 Vybaveni 1,00
K8 Vliv pravnich vzahi na prodejnost - jednotka ve vlastnictvi
0,90
Vaha: 1
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.12.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 400 000 74,00 32432 0,95 30 810
Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢&. 5 - realizovany prodej
Lokalita: Zatecka 146, Louny
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-1923/2023-507
Kupni smlouva: (79320354010)
Cena transakce: 2 600 000 K¢
Podani: 12.7.2023
Nemovitosti na listiné
Informace o jednotce:
Uzitnd plocha: 73 m2
Dispozice:  3+1
Cislo jednotky: byt &. 5, 1460005
Typ jednotky: bytova jednotka
LV jednotky (KN): 11477
V-1923/2023-507 ( LISTINY )podani:12.7.2023
cena:2 600 000 K¢
LV: 11236, 11477
katastr. pracovisté: Louny (507)
Plocha
BYT: &. 5 v budové: Zatecka 146, Louny 73 m2
PARCELA: st.29/5 (zast. plocha a nadv.), ku: Louny 100 m2
Dispozice: 3+1
Uzitna plocha: 73,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita - lepsi 0,90
K3 Typ stavby 1,00
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K4 Stari 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/

K5 Garaz 1,00
K6 Velikost - vétsi 1,05
K7 Vybaveni 1,00
K8 Vliv pravnich vzahii na prodejnost - jednotka ve vlastnictvi
0,90
Vaha: 1
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12.7.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 600 000 73,00 35616 0,85 30 274
Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Hodnota nemovitosti byla stanovena na zéklad¢ provedené komparativni analyzy.
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 18 404 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primeér 27 685 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumeér 27 685 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 31 178 K&/m®
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Vézena jednotkova cena 27 685 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 70,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1937 950 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytovy diim ¢.p. 1998 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 60/470 1616 888,- K¢
2. Pozemek na LV 4440 61 641,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 1678 529,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1678 530,- K¢
slovy: jeden milion Sest set sedmdesat osm tisic pét set tiicet K¢
Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1678 530 K¢

slovy: jeden milion Sest set sedmdesat osm tisic pét set tficet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytovy dim ¢&.p. 1998 vcetné pozemku - spoluvlastnicky podil o 1937 950,- K¢
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velikosti id. 60/470

Porovnavaci hodnota 1937 950 K¢

Obvykla cena 1900 000 K¢

slovy: jeden milion devét set tisic K¢

Silné stranky
Klidné misto k bydleni, dobra dostupnost obcanské vybavenosti.

Slabé stranky
Vlastnictvi formou spoluvlastnického podilu na bytovém dom¢.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zékona ¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o oceniovani
majetku).

Odivodnéni rozdilu mezi cenou zjiSténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenou zjiSténou a cenami tvoifenymi na zdkladé trzni porovndvaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovand data, ktera jsou vyuzivana pro ocenéni dle ocenovaciho piedpisu, nerozlisuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takovd mohou vstupni tdaje zna¢né zkreslit.

Cena zjisténa podle ocenovaciho ptedpisu neodpovidd trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na

vysledné ur¢eni obvyklé ceny. Obvykld cena se urcuje na zdkladé¢ vysledk dle porovnavaci
metody.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakcni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla sou¢asna cena obvykla ur¢ena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 60/470 vzhledem k celku na
nemovitostech - bytovém domé ¢.p. 1998 postaveném na pozemku }oarc.é. 1474/11 a na pozemku
parc.C. 1474/11 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 210 m” a to se vSemi soucastmi a
prisluSenstvim , v§e v k.4. Louny, obec Louny, v okrese Louny.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 60/470 vzhledem k celku na nemovitostech -
bytovém domé ¢.p. 1998 postaveném na pozemku parc.C. 1474/11 a na pozemku parc.¢. 1474/11 -
zastaveéna plocha a nadvoii o vymeéte 210 m? a to se viemi soudastmi a prislusenstvim , vSe v k.u.
Louny, obec Louny, v okrese Louny ¢ini

Obvykla cena 1900 000 K¢

slovy: jeden milion devét set tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na Gpravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né Gctuji dokladem ¢. 66/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 049578/2024.

V Praze 11.06.2024

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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LV 4440

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2024 08:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 3970/19 pro JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565971 Louny
Kat.lGzemi: 687391 Louny List wvlastnictvi: 4440
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Cechova Martina, 28. fijna 1998, 44001 Louny 60/470
Dvorak Petr Bc., Jabloriova 2849, 44001 Louny 48/470
Forstova Helena Ing., Ohnicova 185, 25084 Kvétnice 60/470
SIJM Hofmann Drahomir a Hofmannova Jitka, 28. £ijna 1998, 48/470
44001 Louny
Kamenicek Jan, 28. fijna 1998, 44001 Louny 49/470
Lochmann Leo, 17. listopadu 2066, 44001 Louny 60/470
Schorova Zdenka, 28. fijna 1998, 44001 Louny 49/470
Sejakova Jarmila Ing., Tylova 435, 43901 Cernéice 48/470
Skodova LibusSe Ing., 28. fijna 1998, 44001 Louny 48/470

SJM = spolecné jméni manzZell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
1474/11 210 zastavéna plocha a
nadvori
Souéasti je stavba: Louny, &.p. 1998, rod.duim
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 1474/11
Bl Vécné prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetné® souvisejicich udajia - Bez zapisu

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6
Povinnost k
Lochmann Leo, 17. listopadu 2066, 44001 Louny, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 3970/19-17 k 5 EXE
2/2019-25 ze dne 27.03.2019. Pravni G&inky zapisu k okamziku 29.03.2019
07:00:32. Zapis proveden dne 03.04.2019; uloZeno na prac. Praha

Z-10380/2019-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 60/470
Povinnost k
Lochmann Leo, 17. listopadu 2066, 44001 Louny,

Parcela: 1474/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 5, 067
EX-3970/2019 -19 ze dne 29.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
01.04.2019 06:36:24. Zapis proveden dne 03.04.2019; uloZeno na prac. Louny

2-942/2019-507

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Louny, kéd: 507.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2024 08:55:02
Okres: CZ0424 Louny Obec: 565971 Louny
Kat.izemi: 687391 Louny List vlastnictvi: 4440

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, Dolni 71, 796 01 Prostéjov
Povinnost k
Lochmann Leo, 17. listopadu 2066, 44001 Louny, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Prostéjov,
018 EX-01246/2021 -007 ze dne 06.04.2021. Pravni u&inky zapisu k okamziku
21.04.2021 17:10:44. Zapis proveden dne 23.04.2021; ulozZeno na prac. Louny

Zz-1113/2021-507
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 60/470
Povinnost k
Lochmann Leo, 17. listopadu 2066, 44001 Louny,

Parcela: 1474/11

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Prostéjov, 018
EX-01246/2021 -010 ze dne 21.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
21.04.2021 17:10:44. Zapis proveden dne 23.04.2021; uloZeno na prac. Louny

Z2-1114/2021-507

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174, 130 00 Praha 3
Povinnost k
Lochmann Leo, 17. listopadu 2066, 44001 Louny, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Praha 3,
091 EX-05509/2021 -006 ze dne 13.07.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
13.07.2021 21:02:37. Zapis proveden dne 15.07.2021; uloZeno na prac. Louny

2-2032/2021-507

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 60/470
Povinnost k

Lochmann Leo, 17. listopadu 2066, 44001 Louny,
RC/ICO:
Parcela: 1474/11

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tradu Praha 3, 091
EX-05509/2021 -009 ze dne 13.07.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
13.07.2021 21:02:37. Zapis proveden dne 15.07.2021; ulozZenoc na prac. Louny

Z-2033/2021-507

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté& Louny, kéd: 507.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2024 08:55:02
Okres: CZ0424 Louny Obec: 565971 Louny
Kat.luzemi: 687391 Louny List vlastnictvi: 4440

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
o Kupni smlouva V11 32/1996 se zrizenim zastavniho prava ze dne 4.1.1996,
pravni uéinky ke dni 12.1.1996.
POLVZ:101/1996 2-5200101/1996-507
Pro: Kamenidek Jan, 28. rijna 1998, 44001 Louny RC/ICO:
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 927/1997 ze dne 29.4.1998,pravni moc dne

4.6.1998 a opravné usneseni
ze dne 7.9.1998,pravni moc dne 3.10.1998.

POLVZ:1608/1998 Z-5201608/1998-507
Pro: Schofova Zdefikka, 28. ¥ijna 1998, 44001 Louny RC/ICO:
o Sménna smlouva V13 752/1999 ze dne 7.5.1999,pravni uéinky vkladu ke dni 7.5.1999.
POLVZ:701/1999 2-5200701/1999-507
Pro: Skodova LibusSe Ing., 28. ¥ijna 1998, 44001 Louny RE/1C0:

o Smlouva sménnd ze dne 14.01.2002. Pravni G¢éinky vkladu prava ke dni 15.01.2002.

V-80/2002-507
Pro: Forstova Helena Ing., Ohnicova 185, 25084 Kvétnice RE/ICO:

o Smlouva kupni ze dne 15.04.2003. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 16.04.2003.

Vv-551/2003-507

Pro: Hofmann Drahomir a Hofmannova Jitka, 28. ¥ijna 1998, 44001 RE/1C0:
Louny

o Dohoda o vyporadani SJM ze dne 27.01.2005. Pravni acinky vkladu prava ke dni 07.09.2005.

V-1666/2005-507
Pro: Cechova Martina, 28. ¥ijna 1998, 44001 Louny RC/ICO:

o Souhlasné prohlasSeni o nabyti pravnim ukonem jednoho z manzelu do SJM ze dne 14.11.2007.

2-7985/2007-507
Pro: Hofmann Drahomir a Hofmannova Jitka, 28. ¥ijna 1998, 44001 RC/ICO:
Louny
o Smlouva kupni ze dne 11.08.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 22.08.2008.

V-2368/2008-507
Pro: Sejakova Jarmila Ing., Tylova 435, 43901 Cernéice RC/ICO:

o Smlouva darovaci ze dne 12.03.2010. Pravni déinky vkladu prava ke dni 17.03.2010.

V-679/2010-507
Pro: Dvofak Petr Bc., Jabloriova 2849, 44001 Louny RC/ICO:

o Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zakona &.3j.: MULNCJ-32751/2014 ze dne 11.07.2014.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.07.2014 10:13:04. Zapis proveden dne 29.07.2014.

Z-2369/2014-507

Pro: Hofmann Drahomir a Hofmannova Jitka, 28. fijna 1998, 44001 RC/ICO:
Louny
Kamenicek Jan, 28. ¥ijna 1998, 44001 Louny
Dvorak Petr Bc., Jablonova 2849, 44001 Louny
Cechova Martina, 28. fijna 1998, 44001 Louny
Schofova Zderika, 28. fijna 1998, 44001 Louny
Sejakova Jarmila Ing., Tylova 435, 43901 Cernéice
Skodova LibuSe Ing., 28. fijna 1998, 44001 Louny
Forstova Helena Ing., Ohnicova 185, 25084 Kvétnice

Nemovitosti jsc

v uzemnim obvody, ve kterém vykc tni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Katast

strana 3

racovisté Louny, kéd: 507.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2024 08:55:02
Okres: CZ0424 Louny Obec: 565971 Louny
Kat.izemi: 687391 Louny List vlastnictvi: 4440

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Smlouva kupni &.j.:MULNCJ 32955/2014 ze dne 14.07.2014. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
18.07.2014 10:17:51. Zapis proveden dne 12.08.2014.

V-2797/2014-507

Pro: Hofmann Drahomir a Hofmannova Jitka, 28. rijna 1998, 44001 RC/ICO:

Louny

Forstova Helena Ing., Ohnicova 185, 25084 Kvétnice

Skodova Libu$e Ing., 28. ¥ijna 1998, 44001 Louny

Kamenicek Jan, 28. fijna 1998, 44001 Louny

Sejakova Jarmila Ing., Tylova 435, 43901 Cernéice

Cechova Martina, 28. #ijna 1998, 44001 Louny

Schofova Zdenka, 28. rijna 1998, 44001 Louny

Dvofak Petr Bc., Jabloriova 2849, 44001 Louny

o Smlouva kupni ze dne 06.01.2015. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 12.01.2015 10:26:05.
Zapis proveden dne 03.02.2015.

Vv-115/2015-507
Pro: Lochmann Leo, 17. listopadu 2066, 44001 Louny RC/ICO:

13 Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Louny, kéd: 507.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.03.2024 09:14:15
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovévat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Louny, kéd: 507.
strana 4
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Kopie katastralni mapy ze dne 11.6.2024
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Mapa oblasti
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4

nova mapa

Povod

‘Geoportal GEPRO - tiskovy vystup

Méfitko 1:7143
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