Titulni strana:

Oznateni zmalce: Ing. Vlastimil D imal, Pod Sklkou 28, 75124 Prerov, nar. 25.1.1961

Oznaceni zadavatele posudku a &islo Jednaci: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.,, soudni
exekutor Exekutorského utadu Praha 5 » Evropska 663/132, 160 00 Praha 6, pod ¢j. 067 EX

8151/22-58 ze dne 17.7. 2024

EXEKUTORSKY URAD PRAHA 5

Evropska 663/132, 160 gg PRAH ’
32, A6 |

SOUDNI EXEKUTOR
JUDr. Juraj PODKONICKY, Ph.p

Doslo: 14, 08, %4 15 0

Pocet stejnopiss: l

Pocet piioh:

ZNALECKY POSUDEK
&islo 1802/2024

0 cené€ lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 1096 v k.u. Celina, okr. Pfibram, vlastnik:
Rimanek Martin, Na Olmovci 89, Lutyng&, 735 14 Orlova = 1/1

Obor a odvétvi: Zakladni obor ekonomika pro odvetvi ceny a odhady lesq.

Cislo vyhotoveni: 1802/2024, celkovy pocet vyhotoveni — 2.

Datum zpracovéni znaleckého posudku: 22.7.2024 — 13.8.2024.
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Odborna otdzka zadana zadavatelem znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vy§e cit.
nemovitosti a jejich p¥islugenstvi. Stanoveni ceny movitych véci, které tvoii piislusenstvi s
vySe cit. nemovitostmi. Stanoven{ ceny prav a zavad spojenych s vy3e cit. nemovitostmi.

Ucel znaleckého posudku: Posudek uréen pro provedeni exekuce prodejem nemovitosti se
v8im, co k této nemovitosti patii.

Skute¢nosti sdélené zadavatelem posudku, které mohou mit vliv na pifesnost zavéru
znaleckého posudku: Zadné.

Vycet podkladii (zdroj dat):

- vypis z KN, List vlastnictvi (LV) 350

- snimky pozemkové mapy,

- LHO 111801 na obdobi 1.1. 2019 - 31.12. 2028,

- vysledky mistniho $etfeni ze dne 1 1.8.2024,

- Internet www.okdraZby.cz a realitni server www.reality.cz

- Vlastni databaze realizovanych prodejt lesnich pozemkd s lesnimi porosty zar. 2015,
2016, 2017, 2018, 2019, 2020 a 2021,

- sdeleni zadavatele posudku, ze dne 17.7.2024,

- cenovy piedpis, podle néhoZ se ocenéni provadi

a. Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
oceniovani majetku (ocetiovaci vyhlaSka), ve znéni pozd. piedpis.

b. Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond, (zékon o
ocetiovani majetku), ve znéni pozdéjSich piedpist.

Posudek a odtivodnéni

Nalez:

Pfedmétem ocenéni je 1 parcela ktera je, dle zjistdni na mist& samém, soucasti pozemkd
ur¢enych k plnéni funkei lesa o celkové vyméie 0,0767 ha.

Ohodnocovany pozemek se nachézi severné od Celiny Jako okrajova parcela komplexu lesa
mzv. Hirka s pfimou ndvaznosti na zastavénou &4st obce Celina. Parcela, situovans ve
svazitém kamenitém terénu, je pomérné dobre vylisitelna, aviak velmi Spatné pfistupnd -
navaznost na oplocenou zastavbu, na svaZitou ast lokality a na jiné vlastniky. Popis porostt
uvedeny v lesni hospodaiské osnove (LHO) neodpovid4 skuteénostem zjiSténym na misté
samem s tim, Ze na zna¢né &asti plochy probghla t&7ba borovic a se vznikem nasledného
nekvalitniho porostu z ptirozené obnovy s velmi nizkym stupném zakmenéni, se zbytkem
suché€ a prosychajici borovice.



PouzZity postup a pouZité metody a odtivodnén;:
Ocenéni lesnich porostl na lesnim pozemku je provadgno pro u€ely provedeni exekuce a
zadanim je stanoveni obvyklé ceny vyse citované nemovitosti. Bylo provedeno ocenéni v

ceny (cena zjisténa dle platného cenovéheo predpisu) v soulady s §7 a §45 vyhl. &
441/2013 Sb., ve znéni pozd. pFedpisi:

Parcela ¢islo: 1096

Vyméra celkem: 767 m?2

Lesni typ: 2C

Cena pozemku za m2 2 47 K¢
Koef. prodejnosti: 1,00

Srazky: 0 %

Cena pozemku celkem: ] 895,- K¢

Porost: 66 B6

Zastoupeni d¥evin na plose 767 m?.
- TR 90, bon. stupeii 04, cena za m> 0,85 K¢
- DB 10, bon. stupeti 04, cena za m? 0,85 K¢
— vir. BO, KR, vyst. BO - 2x

Zakmenéni: 5

Veék: 20

Cena porostu celkem: 326,- K¢



Rekapitulace:

Na zakladé& podkladii a vysledku mistniho Setfeni oceniuji lesni pozemek s lesnimi porosty na
p.¢. 1096 v k.u. Celina, okr. P¥ibram dni mistniho Setfeni, tj. k 11.8.2024

takto:
- lesni pozemek.................... e ettt te e s e e aeesane oo 1 895,- K¢
= 1eSn1 POTOSEY .o . 326.- K&
Celkem: 2221,- K¢
Zaokrouhleno: 2220.- K&

Slovy: dvatisicedvéstadvacetkorunéeskych

2. Ocenéni lesnich pozemki a lesnich porosti porovnavaci metodou:

Pfi vybéru nebyly srovnatelné nemovitosti v daném mistg dohledany, proto byl okruh rozsifen
na oblast omezenou krajem a navazujicimi kraji, resp. dale misty osobné navStivenymi.
Zkoumény vzorky k porovnéni zapsanych na katastralnich ttadech z mist, které byly osobné
shlédnuty, tedy jsou mi lesni pozemKy s lesnimi porosty osobn& znimé a dale upraveny
adjustaci.

Dale piihlédnuto, v tomto konkretnim pripadé, i k realitni inzerce na internetu, kterd mé Jiz
fadu néstrojli, pomoci nich? l1ze dobfe sledovat zmény nabidkovych cen po dobu jejich
presentace. Aviak zde je nutné poéitat i se slevami pfi vlastnim prodeji (v inzerci
nepodchyceno) a s vy$§imi poZadovanymi cenami. Proto provedena redukce (tprava) s
ohledem i k vlastni databézi realizovanych prodeja srovnatelnych lesnich pozemkd s lesnimi
porosty (v8e osobné shlédnuto).

A. Nemovitosti zapsané na katastralnich tfadech:
Realizované subjekty se srovnatelnymi pozemky s lesnimi porosty (viechny osobng

navstivené):

1. k.. Hrdlotezy u Such. n. Luz., okr. J. Hradec, na celkové plose 1,7928 ha , V-5166/2021
2. k.. Robéice u Sténovjc, okr. Plzeti — jih, na celkové ploge 0,3986 ha, V-3391/2020
3. k.. Libouchec, okr. Usti n.L., na celkové plose 0,4979 ha, V-5360/2021



B. Vybrané nemovitosti z internetovych nabidek (Jako podklad pro adjustaci):

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Proudkovice, okr. Piibram, na celkové plose 0,1652
ha. Bez bliZ$i specifikace. Nabidkova cena: 31 254,- K¢&.

2. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Trhové Dusniky, okr. Pfibram, na celkové plose
0,0909 ha. Bez blizsi specifikace. Nabidkova cena: 10 459,- K&.

1. lesni pozemek s lesnimi porosty v k.u. Orlické Zlakovice, okr. Ptibram, na celkové plose
0,2546 ha. Bez bliz3i specifikace. Nabidkova cena: 21 632,- K&/id. 1/2

¢.

V3echny vzorky pfipadii v navrhovanych finanénich &astkach jsou uvadény k celku (celé
vymeéfe). Pro lep$i transparentnost a srozumitelnost je zvolena jednotka porovnani v K¢/ha.

Ad. A.

1. k.u. Hrdlofezy u Suchdolu n. LuZ., vydraZeno za 310 000,- K& (=172 910,-/ha)
2. k.. Robeice u Sténovic, vydraZeno za 153 000,- K& (= 383 840,-/ha)

3. k.u. Libouchec, vydraZeno za 6 667.- Ké&/podil 2 (= 66 670,- /ha/podil)

Ad. B.

1. k.. Proudkovice = 189 190,- K¢/ha
2. k.. Trhové Dusniky = 115 060,- K&/ha
3. k.. Orlické Zlakovice = 169 930,- K&/ha - z toho id. podil ¥o= 84 970,- K¢&/ha.

VSechny porovnévané (vybrané) nemovitosti nejsou identické s ocefiovanymi nemovitostmi a
proto bylo nutné provést jejich vyrovnani (adjustaci) s ohledem na:

~ vymeru, tvar, ucelenost lesniho majetku

— mozZnost identifikace pozemku v terénu

- vyuZiti dfevni hmoty

— dostupnost

= VvyuZit{ dotaci (piispévki) do lesniho hospodatstvi

— situovani lesniho pozemku s lesnimi porosty, v¢&. konfigurace terénu

— dotCeni pozemku civilizaci a nav§t&vnosti lokality

— pocet spoluvlastnikt

— téZebni moZnosti

— dal3i nutné zasahy

— pfip. ostatni vlivy uvedené v porostnich charakteristikach a nalezu



Na zakladé téchto kladnych a zdpornych stranck v porovnéni s ocefiovanou nemovitosti
stanovim porovnévaci hodnotu na 110 000 K¢/ha.

Rekapitulace:

Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 1096 v k.i. Celina ke dni mistnfho
Setfent, tj. k 11.8.2024

Jje v tomto piipad® Stanovena na VYSi.........o.ocooveoeeoeeoooeeoeeooeooooo 8 440,- K¢

Odivodnéni rozdild v cenach:

Vypocet obvyklé ceny nemovitosti ke dni ocenéni je proveden ve smyslu ust. §2 zdkona ¢&.
151/1997 Sb. (zakona o ocefiovani majetku) a § 492 obganského zakoniku. Obvykla cena je
cena aktualniho trhu, cena zpenéZitelna, tzn. cena za kterou Ize véc v daném mists a case
prodat nebo koupit. Jednd se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavisklosti na
podminkdch vné i uvnitf ocefiovaného systému. Je déna konkrétnim vztahem nabidky a
poptavky. Odhad trZni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zji§ténych
hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k
dané nemovitosti, které mohou byt postizeny matematickym vypoétem, které viak mohou
rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku.

Duraz je pfitom také kladen na sougasny stav trhu s obdobnymi nemovitostmi ve vztahu
nabidky a poptavky. Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po
obdobnych nemovitostech niz8i neZ nabidka. Cetnost realizovanych obchodid je na niZ§i
urovni. Z hlediska obchodovatelnosti 1ze pfedmét ocenéni, vzhledem k vySe popsanému,
povazovat za pomérné $patné obchodovatelny.

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou porovnavaci a
proto v ptipadé odhadu obvyklé ceny pfedmétu ocenéni tuto povazuji za obvyklou.



Zavér:

I. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a jejich prisluSenstvi: 5
Cena obvykla lesniho pozemku s lesnimi porosty na p.¢. 1096 v k.u. Celina, okr. Piibram
ke dni mistniho Setfeni, tj. k 11.8.2024

j€ V tomto Pripadé StANOVENA NA V8L euuee et 8440.- K¢
slovy: osmtisicCtyfistadtyficetkorundeskych

II. Stanoveni ceny movitych véci:
Zadné movit¢ véci netvoii piisluSenstvi vyse uvedené nemovitosti a jejich cena je tedy rovna
0,- K¢.

I11. Stanoveni ceny prav a zavad spojenych s nemovitostmi:

S vySe uvedenou nemovitosti, dle pfedlozenych a dale dohledanych podkladd, nejsou spojena
Zadna dalSi prava a ani zévady a jejich cena je tedy rovna 0,- K¢&.

Seznam ptiloh: Data z lesni hospodafské osnovy s porostni mapou — 2 listy, pod &islem 1 a 2.



Posledni strana:

Konzultant: Nepfibran.

Smluvni odména: Nesjednana a nesjednana ani nahrada nakladd odchylné od zakona.

Znalecka doloZka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 10.3.1994 &.j. Spr. 1605/94 pro zékladni obor ekonomika
pro odvétvi ceny a odhady lesi.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. &is. 1802/2024 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndkladi (ndhradu mzdy) G&tuji podle pfipojené likvidace na zakladé
dokladt ¢islo 1802/2024.

V Prerové 13.8.2024




& 40l3 8. Tisk: 23. 7. 2024
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 5535633-
000-240829183613. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 10

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Podkonicky Juraj, JUDr., Ph. D. - soudni exekutor, IC: 49720821

Datum vyhotoveni: 29.08.2024

Pozndmka: 1 [ ]
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .

5535633-000-240829183613
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