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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé¢ ¢.p. 190 postaveném na pozemku parc.¢. St. 1260 a na pozemcich
parc.¢. St. 1260 a parc.C. 5254/1, vse v katastralnim uzemi Filipov u Jifikova, obec Jifikov, okres
Dé&Cin se vSemi soucastmi a prisluSenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro ucely exeku¢niho fizeni ¢.j. 067 EX 4510/12.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na

piesnost zaveéri znaleckého posudku.

Znalci nebyly ptedlozeny zadné dokumenty tykajici se stavby.

Povinny si nevyzvedl doporu¢eny dopis o mistnim Setfeni a neumoznil znalci pfistup do
nemovitosti. Pii obhlidce nebyl v nemovitosti ani v blizkém okoli nikdo pfitomen.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 10.10.2023 za ptitomnosti pouze znalce Ing. Jitky Krizdkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroju, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti - LV 155 pro k.a. Filipov u Jitfikova k datu 3.8.2023.
Usneseni Exekutorského tfadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 4510/12-172 ze dne 22.8.2023
Snimek katastralni mapy

Fotodokumentace z mistniho Setieni

Informace ziskané pfi mistnim Setfeni

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. ndhled do izemniho planu obce

Informace z aplikace Veiejny dalkovy ptistup k datim RUIAN (VDP)

Mg¢feni v katastralni map¢ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o oceniovani majetku) ve znéni zadkonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocetovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejn¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvIlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
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ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze uCastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlaStni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ti€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobll ocenovani, a to zejména zpiisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty piredmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojti, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjisténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceflovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoten souhrn
dat a uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&&in, obec Jifikov, k.u. Jitikov
Adresa nemovité véci:  Filipov 190, 407 53 Jitikov

Vlastnické a evidencni udaje

Jan Demeter, Filipov 190, 407 53 Jitikov, LV: 155, podil: 1 /2
SJM Demeter Albert a Demeterova Kvéta, Filipov 190, 407 53 Jitikov, LV: 155, podil: 1 /2

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skuteCnym stavem nemovitosti.

Mistopis

Jifikov je mésto v severnich Cechéch, v okrese D&&in v Usteckém kraji. V Jifikové Zije ptiblizné 3
500 obyvatel. V Jitikov¢ je hrani¢ni pfechod Jifikov - Neugersdorf.

Mésto je vzdaleno cca 5 km od mésta Rumburk. Mistni ¢asti jsou Filipov, Stary Jifikov, Novy
Jitikov a Loucné.

Jitikov se rozprostira v doli Jifikovského potoka, diive zvanym Ritterbach, ve Sluknovském
vyb&zku, na hranicich s Némeckem v takzvaném Ceském Nizozemi.

Ve mésté je vybudovand kanalizace, vodovod 1 plynovod. Plsobi zde sbor dobrovolnych hasict.
Naleznete zde vefejnou knihovnu a kulturni zafizeni. Mésto nabizi svym obcaniim veSkerou
vybavenost jako napt. posStu, kino, hfiste, matetskou a zakladni Skolu ¢i zdravotnické zatizeni.
Filipov je vesnice, ¢ast méstecka Jifikov v okrese D&in v kopcich Sluknovské pahorkatiny.
Nachdzi se asi 2 km na jihovychod od Jifikova.

Ocenované nemovitosti se nachéazeji pii prijezdni komunikaci obci - ulice Filipovska. Zastavka
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autobusu lezi ve vzdalenosti necelych 250 metrii. Objekty ob¢anské vybavenosti jsou dostupné ve 2
km vzdéleném Jitikove.

Statistické udaje

Statut: Mésto

Pocet ¢asti: 4

Katastralni vymeéra: 1332 ha
Posta: Ano

Skola: Ano

Zdravotnické zafizeni: Ano
Policie: Ano

Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

Zdroj: (mesta.obce.cz)

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD I byty O rekr.objekt 0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
veft. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

6517/3 Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001
Usti nad Labem

Celkovy popis nemovité véci

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci z okolnich vetfejné piistupnych mist. Prestoze
pozemky nejsou oplocené, nebylo mozno provést bliz§i ohledani z divodu bezpecnosti znalce.
Pozemky jsou zarostlé naletovymi kfovinami a stavba rodinného domu je v havarijnim stavu. Jedna
se o zdénou stavbu nepravidelného plidorysu zastfeSenou sedlovou stfechou. Stiesni krytina a
klempitské konstrukce jsou zadnovni (kanadsky Sindel + pozinkovany plech), ostatni konstrukcni
prvky jsou v dozitém az havarijnim stavu. Stavba je pravdépodobné nepodsklepend s jednim
nadzemnim podlazim a se stavebné upravenym podkrovim. Okna dfevéna Spaletova, Castecné bez
zaskleni, za nimi je vidét zdemolované vybaveni. Omitky z¢asti opadané.

Z hlediska napojeni pozemkl na inZenyrské sit¢ byla dohleddna pouze ptipojka elektiiny a plynu,
ostatni sité¢ nebylo mozno ovéfit, s ohledem na umisténi pozemk pii prijjezdni komunikaci obci
pfedpokladdm bezproblémovou mozZnost napojeni i na vodu a kanalizaci. Stavba je s ohledem na
technicky stav neobyvatelnd, sité jsou pravdépodobné odpojeny. Pouze v podkrovi jsou tfi okna
vymeénéna za novejsi plastova (dveé ve Stitové zdi smérem do ulice a jedno smérem na jihovychod).
Na plvodni obytnou c¢ast rodinného domu navazuje severovychodnim smérem c¢ast domu
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pravdépodobné plivodné hospodaiskd, kterd je v souCasném stavu vhodna k demolici. Jednd se
pouze o zbytky obvodovych zdi bez zastieSeni.

Dle platného uzemniho planu obce jsou vsSechny ocenované pozemky stavebni, lze na nich
realizovat m.j. novou stavbu rodinného domu, pfipadné stavajici rodinny ditm kompletné prestavét
a rekonstruovat.

Podlahovou plochu rodinného domu pro ucely stanoveni obvyklé ceny odhaduji na zaklad¢
zastaveéné plochy obytné ¢asti domu se zohlednénim podkrovi.

Pozemky parc.C. St. 1260 a 5254/1 jsou v jednotném funk¢nim celku se stavbou rodinného domu a
slouzi jako zastavéna plocha a nadvoii a zahrada.

Soucasti ocenéni je i prisluSenstvi nemovitych véci, tedy, pripojky inZenyrskych siti, porosty
naletového charakteru. Ostatni prisluSenstvi nebylo mozné zjistit.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentai: Stavba je dlouhodobé& neuZivana.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Dle vypisu z katastru nemovitosti LV 155 pro k.u. Filipov u Jifikova existuje soubor
omezeni vlastnického prava (zastavni pravo smluvni, zastavni pravo exekutorské, zastavni
pravo soudcovskeé, zahdjeni exekuce, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti). To vSak vhledem
k ucelu posudku (pro exekuéni fizeni) nepovazuji za zavady pravni povahy a neni s nimi v
tomto posudku uvazovano.

Kompletni zapisy o vSech omezenich - viz pfiloZzeny LV 155.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohliZzeno jako na
prostou vSech omezeni.

Ostatni rizika:

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentaf: Ostatni rizika nebylo mozno ovefit z diivodu, Ze povinny nekomunikuje se znalcem
a ani nevpustil znalce na mistni Setfeni.




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim ¢.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2
2. Pozemky na LV 155 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky na LV 155 v k.u. Filipov u Jifikova - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢€.p. 190 vcetné pozemki - v§e na LV 155 pro k.u. Filipov u Jitikova -
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Filipov 190
407 53 Jifikov

LV: 155

Kraj: Ustecky

Okres: Décin

Obec: Jitikov

Katastralni uzemi: Jitikov

Pocet obyvatel: 3490

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 928,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VvV 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* 02 * O3* O4 * Os * Og = 393,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi



Nézev znaku ¢

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je Vv 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz Vi 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni I 1,00

a zékladni skola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Psg*P;*Pg*Py*(1+ > P;j)=0,846

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=0,940
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku |
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba |
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné I -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho | 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. | 0,00

11
Index polohy lp =Py *(1+ > Pi)=0,950
i=2
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1, = 0,804

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1, = 0,893

1. Rodinny diim €.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 100 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 1611,- K&/m®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. NP: = 166,00 m?
podkrovi: = 166,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 166,00 m 3,20m
podkrovi: 166,00 m? 3,00m
Obestavény prostor
1. NP: (166)*(3,20) = 531,20 m®
podkrovi + zastieseni: (1,3*166)+(2,5/2*166) = 423,30 m°
Obestavény prostor - celkem: = 954,50 m*
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 166,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 332,00 m*
Podlaznost: ZP [ ZP1=2,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stifechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim i 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: tstiedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: Uplné - standardni provedeni I 0,00
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8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I
9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu |
10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem i
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y
rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé zivotnosti)
Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005* 100 =0,500
Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,600=0,252

1=1

Nemovité véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,950

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 611,- K&/m® * 0,252 = 405,97 K&/m®

0,00
-0,05
0,00

0,01
0,00
0,40

CSp= 0P *ZCU * It * Ip = 954,50 m® * 405,97 K&/m® * 0,940 * 0,950= 346 036,04 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 346 036,04 K¢

Rodinny diim ¢€.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 - = 346 036,04 K¢

vychozi cena pro vypocet vlastnické¢ho podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Rodinny diim &.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 -= 173 018,02 K¢

ZjiSténa cena

2. Pozemky na LV 155 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1| 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+> P;i=1,000
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i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 0,940 * 1,000 * 0,950 = 0,893

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z[alli /gfzr]‘a Index  Koef. Lfgc /‘I:E'Q]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 393,- 0,893 350,95

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1260 771 350,95 270 582,45
nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 5254/1 881 350,95 309 186,95
Stavebni pozemky - celkem 1652 579 769,40
Pozemky na LV 155 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 - = 579 769,40 K¢
vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky na LV 155 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 - = 289 884,70 K¢

zjisténa cena celkem

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkd
1.1. Pozemky na LV 155 v k.u. Filipov u Jifikova - spoluvlastnicky podil o velikosti
id. 1/2

Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Filipov u Jifikova 138, D&¢in, Ustecky kraj, Severozapad, 40753, Ceska republika

Lokalita: Filipov u Jitikova 138, D&¢in, Ustecky kraj, Severozapad, 40753, Ceska republika

Popis: Prodej stavebniho pozemku, 1366m2, Filipov u JifikovaNabizim k prodeji stavebni pozemek
o celkové vymeie 1366m2 v obci Filipov u Jitfikova. Jedna se o rovinaty pozemek v ulici
Pohranicni. V okoli pfevazuje zéstavba rodinnych domt a rekreacnich chalup. Pozemek je
uzemnim planem obce urcen k zastavbé, nachazi se v plochach pro bydleni. Z inzenyrskych
siti je v dosahu elektfina, plyn a kanalizace. Vodovodni fad v soucasné chvili v obci neni, ale
je v planu obce vodu dod¢lat. Majitelé okolnich pozemkti maji zdroj vody vyiesen studnou
nebo vrtem. Lokalita je velice klidna, jedna se o okrajovou ¢ast obce s velmi dobrou
dostupnosti do Rumburku a Némecka.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
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moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]
750 000 1 366 549,05 0,90 494,15

Hradecka 950/4, Jifikov, D&in, Ustecky kraj, Severozapad, 40753, Ceska

Nazev: .
republika
Lokalita: Hradecka 950/4, Jitfikov, Dé&Cin, Usteck}'l kraj, Severozapad, 40753, Ceska republika
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime k prodeji krasny, slunny, zajimavy stavebni
pozemek vhodny jak pro bydleni o vyméte 1444m2 v obci Jifikov u Rumburka.Tento
pozemek se nachazi v centru obce Jitikov v ulici Hradecka, uprostied ptivodni zastavby
rodinnych domt.V dostupné vzdalenosti nebo na pozemku jsou vSechny inz. sité.Cely
pozemek je dle izemniho planu uréen pro obytnou vystavbu tj. bytové a rodinné domy. K
dispozici platna izemné planovaci dokumentace z 02/2022PLOCHY OBYTNE SMISENE -
BSVyuziti:- bytové méstské a rodinné domy, ubytovaci zafizeni, maloobchodni zatfizeni do
1000m2, sluzby a administrativa méstského vyznamu, penézni ustavy, ob¢anské vybaveni,
ubytovaci zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni, Skolska a vzdé€lavaci zatizeni atd.Obec Jitikov
je mésto v Severnich Cechach, v okrese D&¢in Usteckého kraje. V Jifikové Zije piiblizné
3 600[obyvatel. V Jifikové je hrani¢ni pfechod Jitikov — Neugersdorf. Je zde krasna ptiroda,
vhodna predeviim na turistiku ve Sluknovském vybézku, ktery nabidne krasnou ptirodu a
duchovni pamatky. Nabidne i jind méne znama mista, nez tfeba Kyjov, Labské piskovce apod.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?]
1199 000 1444 830,33 0,90 747,30
Nigey:  Liberecka 539/14, Jifikov, Dégin, Ustecky kraj, Severozapad, 40753, Ceska
) republika
Lokalita: Liberecka 539/14, Jifikov, D&¢in, Ustecky kraj, Severozapad, 40753, Ceska republika
Popis: Prodej pozemku pro bydleni, 1452 m2, Jitikov (okres Dé¢in)Pokud si chcete postavit vlastni

dim v klidné lokalité nedaleko némeckych hranic, potom Vam exkluzivné nabizime k prodeji
stavebni pozemek o celkové vymére 1452 m2 (498 m2 st. + 954 m2 trvaly travni porost) v
Jitikové (okres DécCin). Na pozemek je zavedena elektfina. Na hranici pozemku je zaveden
plyn a do 20 m od pozemku je kanalizace. Na pozemku je vlastni studna, obecni voda je do 40
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m od pozemku. Jitikov je klidnou lokalitou, je zde ¢astecna obc¢anska vybavenost (potraviny,
Skola, Skolka, autobus,... ) a nachazi se jen 7 km od mésta Rumburk, kde je obcanska
vybavenost kompletni.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00 TERRNR. ™
poloha pozemku - 1,00 |\ \ iR
dopravni dostupnost - 1,00 s
moznost zastavéni poz. - 1,00 ==
intenzita vyuziti poz. - 1,00 A
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m?]
790 000 1452 544,08 0,90 489,67

Soubézna 156/11, Dolni Kifecany, Rumburk, Dé¢in, ﬁstecky kraj, Severozapad,

40801, Ceska republika

Lokalita: Soub&na 156/11, Dolni Kfe¢any, Rumburk, Dé&&in, Ustecky kraj, Severozapad,
40801, Ceska republika

Popis: Prodej pozemku k bydleni, 1 296 m2, RumburkExkluzivné nabizime k prodeji zajimavy

pozemek o vyméte 1 296 m2, ktery je vhodny k vystavbé rodinného domu a nachazi se na

okraji mésta Rumburk - Dolni Ktecany.Pozemek je rovinaty a je zde kopana studna.

Elektricky proud je vzdalen od pozemku cca 5-10 m.

Nazev:

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?]
1 080 000 1296 833,33 0,90 750,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 489,67 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 620,28 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 750,00 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Jednotkova cena pozemku byla stanovena na zéklad€ provedené komparativni analyzy obdobnych
volnych (nezastavénych) pozemkl v dané lokalité.
Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti nabizené k prodeji na sou€asnych realitnich portalech.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
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zastavéna plocha a st 1260 771 620,00 478 020
nadvori

zahrada 5254/1 881 620,00 546 220
Vlastnicky podil * 1/2
Celkova vyméra pozemkii 1652 Hodnota pozemkii celkem 512 120

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢.p. 190 véetné pozemki - vse na LV 155 pro k.u. Filipov u
Jifikova - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Ocenovana nemovita véc

Niz$i obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V piipad¢ ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni obvyklé
ceny zohlednéna jeho nizsi obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. V prvni fad€ je nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkach realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz znacné ztéZuje nejen jejich vlastni
prodej, ale i samotné ocenéni téchto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychdzi ze vzorkli podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiz zrealizovanych prodeji. Obecné se tedy vychazi z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitosti, avSak nemovitosti nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek. Ackoliv
stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmes jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, az na velmi vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika mizivé poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti.
Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je pfimym disledkem
nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti nemovitosti. Skutecnost, zZe v podstaté nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitostech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovitosti jakoZto celky, musi byt jako takova rovnéZ zohlednéna pfi
ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak déje prostiednictvim uziti koeficientu
nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spocivajicim v naprosté vétSin€é absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitostech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodu neni celd nemovitost, ale
pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro ptipadného zajemce o koupi nemovitosti znaény zdroj
potencionalnich potizi, a to z toho diivodu, Ze se po nabyti dan¢ho spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu dotycné nemovitosti
zcela libovolné¢ dle vlastniho tisudku ani s ni takto nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy
néjakym zpusobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto neptijemnosti, které jsou vzdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledné v zajmu potencidlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podilt k prodeji, ktery
je obecné nizSi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitost. V tomto dusledku je i
dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ§i, nez by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Naptiklad u spoluvlastnického podilu 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena niz$i nez tfetina celé nemovitosti
atd. Stejn¢ je tomu 1 v piipad¢€ prodeje spoluvlastnického podilu v exekucnim fizeni formou vetejné
drazby. Skutecnost je takova, Ze v tomto piipad¢ jsou vySe zminéné problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimany dokonce jesté intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem
jeste daleko veétsi.
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Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti nizsi, nez by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zjisténou obvyklou cenu celku pied korekci ceny vydélit spoluvlastnickym podilem, nybrz jesté
cenu dale ponizit koeficientem nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.
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Uzitna plocha: 187,00 m*

Obestavény prostor: 954,50 m°
Zastavéna plocha: 332,00 m?
Plocha pozemku: 1 652,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnavana nemovitost €. 1 - realizovany prodej
Lokalita: Pohrani¢ni 750/15, Stary Jitikov, Jitikov
Popis: Adresni misto:
Pohrani¢ni 750/15
Stary Jitikov
Jitikov
okr. Décin
Informace o transakci:
Rizeni (KN):  V-1632/2023-531
Kupni smlouva: (78920474010)
Cena transakce: 1 200 000 K¢
Podani: 16. 6. 2023
Nemovitosti na listing
Informace o stavbe:
Konstrukce:  Cihla a jiné
Dokonceni stavby: 1930
Typ stavby: budova s ¢.p.
Zpitsob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1
Pocet podlazi: 1
Podlahova plocha (odhad): 65 m2
Zastavéna plocha: 99 m2
Zpusob vytapéni: Centr. v budove
LV stavby (KN): 274
Pocet vlastnikl stavby: 1
V-1632/2023-531 ( LISTINY )podani:16.6.2023
cena:1 200 000 K¢
LV: 274, 1009
katastr. pracovisté: Rumburk (531)
Plocha
STAVBA: Pohrani¢ni 750/15, Stary Jitikov, Jitikov, okr. Dé&Cin
(rodinny diim) 65 m2
PARCELA: st.1228 (zast. plocha a nadv.), ka: Jitikov 124 m2
PARCELA: 4865/7 (travni porost ), ku: Jifikov 628 m2
PARCELA: 6499/5 (ostatni plochy), ku: Filipov u Jitikova 13 m2
Pozemek: 765,00 m?
Uzitna plocha: 65,00 m?

Zastavéna plocha: 99,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vyrazné mensi 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 095 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - mensi 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz. cena
k 16.6.2023 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
1 200 000 65,00 18 462 0,90 16 616
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 2 - realizovany prodej
Lokalita: Brezinova 1092/40, Stary Jitikov, Jitfikov
Popis: Adresni misto:

Brezinova 1092/40

Stary Jitikov

Jitikov

okr. Dé¢in

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-1493/2023-531

Kupni smlouva: (78702987010)
Cena transakce: 3 870 000 K¢
Podani: 5.6.2023

Nemovitosti na listin¢

Informace o stavbe:

Konstrukce: Cihla, tvarnice
Dokonceni stavby: 2022

Typ stavby:  budova s ¢.p.
Zptisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 2

Podlahové plocha: 152 m2
Zastavéna plocha: 115 m2

Zpusob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 1609
Pocet vlastniki stavby: 2

V-1493/2023-531 ( LISTINY )podani:5.6.2023
cena:3 870 000 K¢

LV: 1609
katastr. pracovisté: Rumburk (531)
Plocha Cena/m2 Cena

STAVBA: Bfezinova 1092/40, Stary Jitikov, Jitikov, okr. D&Cin
(rodinny diim) 152 m2
PARCELA: st.2119 (zast. plocha a nadv.), kua: Jitikov ~ 115 m2
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PARCELA:

594/10 (zahrada), kit: Jifikov 1 025 m2

Pozemek: 1 140,00 m?
Uzitna plocha: 152,00 m*
Zastavéna plocha: 115,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu - mensi
K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi
K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku - mensi

1,00
0,98
1,00
0,90
1,00
1,02

Zdroj: https://ikarus21.cz/

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nedokoncena novostavba

0,80
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.6.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3870 000 152,00 25 461 0,72 18 332
Nazev: Porovnavana nemovitost €. 3 - realizovany prodej

Lokalita: Manesova 699/2, Stary Jitikov, Jifikov
Popis: Adresni misto:

Manesova 699/2

Stary Jitikov

Jirikov

okr. Dé¢in

Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-542/2023-531

Kupni smlouva: (77107532010)
Cena transakce: 2 500 000 K¢
Podani: 28. 2. 2023

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla a jiné

Dokonceni stavby: 1919

Typ stavby:  budova s €.p.

Zpiisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 2

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 112 m2
Zastaveéna plocha: 171 m2
Zpusob vytapeni: Jiné

LV stavby (KN): 322

Pocet vlastnikil stavby: 1

V-542/2023-531
cena:2 500 000 K¢

LV: 322

( LISTINY )podéni:28.2.2023
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katastr. pracovisté: Rumburk (531)
Plocha Cena/m2 Cena

STAVBA: Manesova 699/2, Stary lJitikov, Jitfikov, okr. Dé&cCin
(rodinny diim) 224 m2 8642 1935844
PARCELA: st.1177 (zast. plocha a nadv.), kua: Jitikov 362 m2
PARCELA: 1903/1 (zahrada), ku: Jitikov 1 820 m2
PARCELA: 1903/2 (travni porost ), ku: Jitikov 423 m2

Pozemek: 2 605,00 m’

Uzitna plocha: 112,00 m?

Zastavéna plocha: 171,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90 i e
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 500 000 112,00 22 321 0,77 17 187
Nazev: Porovnavana nemovitost ¢. 4 - realizovany prodej
Lokalita: Stepni 1229/1a, Rumburk
Popis: Adresni misto:
Stepni 1229/1a
Rumburk 1
Rumburk

[nformace o transakci:
Rizeni (KN): V-297/2023-531

Kupni smlouva: (76668363010)
Cena transakce: 2 659 000 K¢
Podani: 1.2.2023

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbe:

Konstrukce: Cihla a jiné
Dokonceni stavby:

Typ stavby:  budova s ¢.p.
Zpiisob vyuZiti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha: 216 m2
Zastavéna plocha: 182 m2

Zpusob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 1058
Pocet vlastniki stavby: 2
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V-297/2023-531
cena:2 659 000 K¢

LV: 1058
katastr. pracovisté: Rumburk (531)

( LISTINY )podani:1.2.2023

STAVBA: Stepni 1229/1a, Rumburk 1, Rumburk (rodinny diim)
PARCELA: st.672 (zast. plocha a nadv.), ki: Rumburk 182 m2
PARCELA: 671/3 (zahrada), ki: Rumburk 240 m2
PARCELA: 673 (zahrada), ki: Rumburk 752 m2
Pozemek: 1 174,00 m?
Uzitna plocha: 216,00 m?
Zastavéna plocha: 182,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - nepatrné vétsi 1,01 vy
K3 Poloha 1,00 ?'ar S
K4 Provedeni a vybaveni - lep$i 0,90 - :’;\T e
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - mensi 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Korekce za vedlejsi stavbu 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 1.2.2023 [m?] K¢/m Kc [K&/m?]
2 659 000 216,00 12 310 0,93 11 448

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Hodnota nemovitosti byla stanovena na zakladé provedené komparativni analyzy.
Pro porovnani byly zvoleny nemovitosti se skute¢n¢ realizovanymi prodejnimi cenami.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

11 448 K&/m?
15 896 K&/m?
18 332 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Stanovena jednotkova cena

Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny

vvvvvv

podilu

Vlastnicky podil
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Vysledna porovnavaci hodnota 1122 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim ¢€.p. 17 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 173 018,- K¢

2. Pozemky na LV 155 - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 289 885,- K¢
Vysledna cena - celkem: 462 903,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 462 900,- K¢

slovy: Ctyfistagedesatdvatisicdevétset K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 462 900 K¢

slovy: Ctyfistasedesatdvatisicdevétset K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky na LV 155 v k.. Filipov u Jitikova - spoluvlastnicky podil 512 120,- K¢
o velikosti id. 1/2

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny dim ¢.p. 190 véetné pozemki - vSe na LV 155 pro k.a. 1122 000,- K&
Filipov u Jifikova - spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2

Porovnavaci hodnota 1122 000 K¢
Hodnota pozemku 512 120 K¢

Silné stranky
Klidné misto k bydleni, dobra dostupnost ob¢anské vybavenosti.

Slabé stranky
Spatny technicky stav stavby.

Obvykla cena 1120 000 K¢é

slovy: Jedenmilionjednostodvacettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zékona ¢.151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zékon o ocenovani
majetku).

Odtvodnéni rozdilu mezi cenou zjiSténou a obvyklou cenou:
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Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pti¢inu rozdilu
mezi cenou zjisténou a cenami tvofenymi na zakladé trzni porovnavaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovana data, kterd jsou vyuzivana pro ocenéni dle ocenovaciho pfedpisu, nerozlisuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostfedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v
mimotadnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni tdaje zna¢né zkreslit.

Cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu neodpovidd trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny. Obvyklou cenu stanovuji na zékladé vysledkti dle porovnavaci
metody s piithlédnutim k hodnoté pozemku, kterd pfevysSuje porovnavaci hodnotu nemovitosti jako
celku. Tato skutenost je zpiisobena jednak nadmérnou vymeérou pozemku, jednak vyrazné
zhorSenym technickym stavem staveb.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakcni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla souc¢asna cena obvykla urcena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé ¢.p. 190 postaveném na pozemku parc.¢. St. 1260 a na pozemcich
parc.¢. St. 1260 a parc.¢. 5254/1, vSe v katastralnim uzemi Filipov u Jifikova, obec Jifikov, okres
Décin se vSemi soucastmi a prislusenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 vzhledem k celku na nemovitostech -
rodinném domé ¢.p. 190 postaveném na pozemku parc.¢. St. 1260 a na pozemcich parc.¢. St. 1260 a
parc.C. 5254/1, vSe v katastralnim uzemi Filipov u Jifikova, obec Jifikov, okres DéCin se vSemi
soucastmi a prisluSenstvim ¢ini

Obvykla cena 1120 000 K¢

slovy: Jedenmilionjednostodvacettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dob€ zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti - LV 155
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 10,10.2023
Mapa oblasti

Uzemni plan

Povodniovéa mapa

P P EFEP NN O
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednéna v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb..

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 115/2023.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potfadovym ¢islem 067125/2023.

V Praze 06.11.2023

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 067125/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti - LV 155
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 10,10.2023
Mapa oblasti

Uzemni plan

PP EFEP NN O

Povodnova mapa
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LV 155

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 16:35:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 4510/12 pro JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.

Okres: C20421 Dé&¢&in Obec: 562581 Jifikov

Kat.lzemi: 661066 Filipov u Jirikova List wvlastnictvi: 155
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
SJM Demeter Albert a Demeterova Kvéta, Filipov 190, 40753 1/2
Jifikov
Demeter Jan, Filipov 190, 40753 Jifikov 1/2
SJM = spolecné jméni manzZell
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiusob ochrany
St. 1260 771 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Filipov, é.p. 190, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1260

5254/1 881 zahrada zemédélsky pudni

fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v€etné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky s pfislusSenstvim ve vysi 800 000,- K&
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 750/326/07/2/01 ze dne

26.11.2007. Pravni Gc¢inky vkladu prava ke dni 26.11.2007.
V-2632/2007-531

Poradi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2 v SJM (povinna: Kvéta Demeterova, r.&.:
k zajisténi pohledavky ve vysi 10 409,- K& s pfislusenstvim.

Oprdvnéni pro
CETELEM éRL a.s., Karla Englise 3208/5, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICO: 25085689
Povinnost k
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1
Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Liberec, &.j.: 36 EX-2323/2010 -9 ze dne 03.02.2011. Pravni

moc ke dni 02.09.2011.
Z-3993/2012-531

Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu

k zajisténi pohledavky ve vysSi 85 400,53 Ké s prisluSenstvim .
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SJM, povinny: Albert Demeter, RC

Nemovitosti jsou v (zemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Ustecky kraj, Katastré&lni pracovidtd Rumburk, kéd: 531.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 16:35:02

Okres: C20421 Décin Obec: 562581 Jifikov
Kat.lzemi: 661066 Filipov u Jirikova List vlastnictvi: 155
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
CCRB a.s., Olivova 948/6, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RC/ICO: 24723576

Povinnost k

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha 5 &.j.: 067 EX-4510/2012 -11 ze dne 21.12.2012.
Pravni moc ke dni 02.01.2013.

Z-7996/2012-531
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
ve vysi 85 400,53 K& s prisluSenstvim. Poradi soudcovského zastavniho prava se ridi
dnem 17. 8. 2012.
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SJM, povinny: Albert Demeter, RC
Oprdvnéni pro
CCRB a.s., Olivova 948/6, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RC/1CO: 24723576
Povinnost k

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.zrizenim soud.zastavniho prava
Okresniho soudu v Dé&iné ¢&.j.: 8 E-64/2012 -15 ze dne 01.11.2012. Pravni moc ke
dni 05.12.2012.

Z-4240/2013-531
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

k zajisténi pohledavky ve vysi 10 296,15 K& s pfisluSenstvim
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SJM ( povinny: Albert Demeter, RC

Oprdvnéni pro

CDV-3, LTD., id.&.8146233, 133 Fleet Street, EC4A 2BB

London, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho
Irska

Povinnost k
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Prerov &.j.: 103 Ex-47934/2013 -20 ze dne 13.11.2013.

Zz-7501/2013-531
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
(povinny: Albert Demeter r.&.)
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2 v SIM
k zajisténi pohledavky ve vys$i 1 687,- K& s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Pojistovna Patricie a.s., Spalena 75/16, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 61859869
Povinnost k

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Nemovitostl Js¢ emnim obvodu, ve kterém vykonava
fad pro Ustecky aj, Kata
strana 2

statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni

Ini pracovisté Rumburk, kéd: 531.

-30 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 16:35:02

Okres: C20421 Décin Obec: 562581 Jifikov

List wvlastnictvi: 155

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lzemi: 661066 Filipov u Jifikova

Typ vztahu

Exekutorského ufadu Plzeri-mésto ¢.j.: 134 EX-12951/2013 -052 ze dne 05.02.2014.

Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 05.02.2014 22:07:05. Zapis proveden dne
06.03.2014.

V-353/2014-531
Poradi k 05.02.2014 22:07

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
(povinny: Albert Demeter r.¢&.)
- ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2 v SIM
k zajisténi pohledavky ve vysi 44 703,08 K& s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Intrum Czech, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 19000
Praha 9, RC/ICO: 27221971
Povinnost k

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Jesenik &.j. 014 EX-2417/2014 -27 ze dne 04.04.2014. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 07.04.2014 05:29:33. Zapis proveden dne 05.05.2014.

V-1101/2014-531
Poradi k 07.04.2014 05:29

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
(povinny: Albert Demeter r.¢.)
- ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2 v SIM
k zajisténi pohledavky ve vysSi 16 172,21 K& s prislusenstvim
Opravnéni pro

CP Inkaso s.r.o., Opletalova 1603/57, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RG/ICO: 29027241

Povinnost k
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského urfadu Klatovy ¢&.j. 120 EX-3520/2014 -34 ze dne 24.04.2014. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 24.04.2014 19:31:04. Zapis proveden dne 21.05.2014.

V-1347/2014-531
Porfadi k 24.04.2014 19:31
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu

- ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/2 v SIM (povinny: Albert Demeter r.¢&.
k zajisténi pohledavky ve vysi 14 358,- K& s prislusSenstvim

Oprdavnéni pro

CCRB a.s., Olivova 948/6, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RC/ICO: 24723576

Povinnost k
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha 5 &.j. 067 EX-2811/2013 -28 ze dne 13.08.2014. Pravni

moc ke dni 01.09.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.08.2014 17:47:37.
Zapis proveden dne 11.09.2014.

V-2637/2014-531
13.08.2014 17:47

Nemovitosti jsou v

emnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravi katastru nemovitosti CR
ad pro Ustecky kraj, Katastré&lni pracovid
strana 3

Katastraln

* Rumburk, kéd: 531.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 16:35:02

Okres: CZ0421 Dé&cin Obec: 562581 Jifikov
Kat.lzemi: 661066 Filipov u Jirikova List vlastnictvi: 155

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SIM
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RC/ICO:

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 5 ¢.j.: 067
EX-4510/2012 -28 ze dne 21.01.2013.
2-524/2013-531

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Tomas§ Vrana, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RC/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutor.ufad Pferov 103 Ex-
47934/2013 -14 ze dne 13.11.2013; uloZeno na prac. Prerov
2-18887/2013-808

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SIM
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jirikov, RE/ICO:

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Prerov &.j.: 103
Ex-47934/2013 -19 ze dne 13.11.2013.
2-7502/2013-531

o Zahajeni exekuce
-povéreny soudni exekutor Mgr.Ing.Jiri Prosek, Rychtarikova 1, 326 00 Plzen
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Ji¥ikov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 134 EX-12951/2013 -012 ze dne
16.01.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.02.2014 22:06:54. Zapis proveden
dne 10.02.2014; uloZeno na prac. Plzern-mésto

Z2-1261/2014-405

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi Prosek, Rychtarikova 1, 326 00 Plzen
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Ji¥ikov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 134 EX-12951/2013 -012 ze dne

nim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
14 pracovidté® Rumburk, kéd: 531.

Nemovitosti js

d pro Ustecky kraj, Katastral
strana 4

Katastralni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 16:35:02

Okres: CZ0421 Dé&cin Obec: 562581 Jifikov
Kat.lzemi: 661066 Filipov u Jirikova List vlastnictvi: 155

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

16.01.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 05.02.2014 22:06:54. Zapis proveden
dne 11.02.2014; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z2-1276/2014-405
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SIM
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RC/ICO:

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gradu Plzeri-mésto

&.j. 134 EX-12951/2013 -051 ze dne 05.02.2014. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 05.02.2014 22:06:58. Zapis proveden dne 11.02.2014; uloZeno na prac.
Rumburk

Z-233/2014-531

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr. Antonin Dohnal, Otakara Bfeziny 229, 790 01 Jesenik
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Ji¥ikov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Jesenik
014-EX 2417/2014 -17 ze dne 04.03.2014. Pravni Géinky zapisu k okamziku
07.04.2014 05:29:10. Zapis proveden dne 09.04.2014; ulozZeno na prac. Jesenik

Z-1786/2014-811
Souvisejici zapisy
Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SIM
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jif¥ikov, RC/ICO:

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Jesenik ¢&.j.
014 EX-2417/2014 -26 ze dne 04.04.2014. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku
07.04.2014 05:29:29. Zapis proveden dne 10.04.2014; uloZeno na prac. Rumburk

Z-846/2014-531

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01
Klatovy

Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Ji¥ikov, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-3520/2014 - 7 ze dne 13.03.2014. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 11.04.2014 18:18:05. Zapis proveden dne 14.04.2014; ulozZeno
na prac. Klatovy

- Z2-4047/2014-404

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti js

emnim obvodu, ve kterém vykonava
fad pro Ustecky

statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni aj, Kata

strana 5

Ini pracovisté Rumburk, kéd: 531.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 16:35:02

Okres: CZ0421 Dé&cin Obec: 562581 Jifikov
Kat.lzemi: 661066 Filipov u Jifikova List vlastnictvi: 155
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SJIM
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jif¥ikov, RC/ICO:

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Klatovy ¢&. j.:
120 EX-3520/2014 -35 ze dne 24.04.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
24.04.2014 19:31:04. Zapis proveden dne 30.04.2014; uloZeno na prac. Rumburk

Zz-1093/2014-531

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor - JUDr. Juraj Podkonicky
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Praha 5
&.j. 067 EX-2811/2013 -9 ze dne 30.09.2013. Pravni aéinky zapisu k okamziku
13.08.2014 17:47:37. Zapis proveden dne 15.08.2014; uloZeno na prac. Rumburk

2-2242/2014-531
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SIM
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jifikov, RC/ICO:

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 5 ¢&.j.
067 EX-2811/2013 -42 ze dne 09.10.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku
09.10.2014 17:23:00. Zapis proveden dne 14.10.2014; uloZeno na prac. Rumburk

Z-2848/2014-531

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares LL.M, Masarykova 679/33,412 01 Litoméfice
Povinnost k
Demeterova Kvéta, Filipov 190, 40753 Ji¥ikov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Litomérice
&.j.: 124 EX-2965/2017 -16 ze dne 21.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku
24.04.2017 13:46:56. Zapis proveden dne 26.04.2017; ulozZeno na prac. Rumburk

2-1233/2017-531

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Ji¥ikov, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 074 EX-
11095/2018 -008 ze dne 10.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.01.2019
08:15:22. Zapis proveden dne 18.01.2019; uloZeno na prac. Cheb

dtni spravu katastru nemovitosti CR
> Rumburk, koéd: 531.

Nemovitosti jsou v emnim obvodu, ve kterém vykonava

ad pro Ustecky kraj, Katastralni
strana 6

Katastraln
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 16:35:02
Okres: C20421 Décin Obec: 562581 Jifikov
Kat.lzemi: 661066 Filipov u Jifikova List vlastnictvi: 155

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-306/2019-402

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k
Demeterova Kvéta, Filipov 190, 40753 Jifikov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-19159/2018 - 13 ze dne 31.01.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 01.02.2019 13:08:03. Zapis proveden dne 04.02.2019; ulozZeno
na prac. Klatovy

= Z-1050/2019-404
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SIM

Povinnost k
Demeterova Kvéta, Filipov 190, 40753 Jirikov,

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Klatovy &. j.:
120 EX-19159/2018 -26 ze dne 01.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
01.02.2019 13:08:02. Zapis proveden dne 04.02.2019; uloZeno na prac. Rumburk

2-323/2019-531

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Tomas Slavicek, Prazska 83, 440 01 Louny
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jirikov, RC/1ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Louny, 208
EX-1915/2019 -36 ze dne 22.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.08.2019
07:44:35. Zapis proveden dne 23.08.2019; ulozeno na prac. Louny

2-2502/2019-507
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SIM
Povinnost k
Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Jirikov, RC/ICO

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Louny ¢&j. 208
EX-1915/2019 -76 ze dne 11.09.2019. Pravni moc ke dni 20.01.2020. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 11.09.2019 09:21:14. Zapis proveden dne 18.09.2019;
ulozZeno na prac. Rumburk

Z2-2311/2019-531

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Louny &j. 208 EX-1915/2019 -116 ze dne 25.01.2020. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 27.01.2020 12:41:30. Zapis proveden dne 28.01.2020; ulozZeno na
prac. Rumburk

Z-318/2020-531

Nemovitostl Js¢

emnim obvodu, ve kterém vyko. atni spravu katastru nemovitosti CR

fad pro Ustecky aj, Katastrélr

pracovisté Rumburk, koéd: 531.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 16:35:02

Okres: C20421 Décin Obec: 562581 Jifikov

List vlastnictvi: 155
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Kat.lzemi: 661066 Filipov u Jifikova

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov
Povinnost k

Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Ji¥ikov, RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Prerov
&.j. 203 EX-15800/2020 -6 ze dne 11.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.06.2020 12:33:16. Zapis proveden dne 15.06.2020; uloZeno na prac. Rumburk

2-1645/2020-531
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

- ke spoluvlastnickému podilu 1/2 v SJM
Povinnost k

Demeter Albert, Filipov 190, 40753 Ji¥ikov, RE/ICO:

Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Pferov ¢.3j. 203
EX-15800/2020 -14 ze dne 12.06.2020. Pravni G&inky zdpisu k okamziku
12.06.2020 12:33:16. Zapis proveden dne 15.06.2020; ulozZeno na prac. Rumburk

2-1646/2020-531
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9
Povinnost k

Demeter Jan, Filipov 190, 40753 Jifikov, RC/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 11/22-13 k 48 EXE
201/2022-11 ze dne 03.02.2022. Pravni udinky zapisu k okamziku 03.02.2022
19:20:15. Zapis proveden dne 07.02.2022; ulozeno na prac. Praha

Zz-5050/2022-101

Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

- ke spoluvlastnickému podilu 1/2
Povinnost k

Demeter Jan, Filipov 190, 40753 Jifikov, RC/ICO:
Parcela: St. 1260, Parcela: 5254/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu v Praze 9 &j.
220 EX-11/2022 -26 ze dne 07.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
07.02.2022 19:24:49. Zapis proveden dne 08.02.2022; uloZeno na prac. Rumburk

Zz-289/2022-531

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

Nemovitosti jsou v

emnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastraln d pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Rumburk, kéd: 531.
strana 8
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.08.2023 16:35:02

Okres: CZ0421 Dé&cin

Obec: 562581 Jifikov
Kat.uzemi: 661066 Filipov u Jirikova

List vlastnictvi: 155

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Kupni smlouva V11 1126/1997 Géinnost 13.8.1997.

POLVZ:25/1997 Z-50800025/1997-531
Pro: Demeter Albert a Demeterova Kvéta, Filipov 190, 40753 Jifikov RC/ICO:

o Smlouva darovaci ze dne 15.09.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 16.09.2015 15:10:47.
Zapis proveden dne 04.11.2015.

V-3227/2015-531
Pro: Demeter Jan, Filipov 190, 40753 Jifikov

RC/I1C0:
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
5254/1 74410 881

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Rumburk, kéd: 531.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.08.2023 16:35:58
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracovidtd Rumburk, kéd: 531.
strana 9
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Kopie katastralni mapy ze dne 6.11.2023
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Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument (nézev vstupniho souboru nebyl uveden) vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 2914051-
000-231113184614. Vznikly dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 44

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.

Konverzi provedl subjekt: Podkonicky Juraj, JUDr., Ph. D. - soudni exekutor, IC: 49720821
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2914051-000-231113184614

Datum vyhotoveni: 13.11.2023

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu dolozky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .
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