Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o.
se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, viozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 25938/2024

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Oceriovani nemovitych véci

O cené ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena Bytového druzstva DVBH, Na MusSce 1120, 534 01
Holice, 1CO: 25923374, s pravem uzivani druistevniho bytu ¢ C8 v budové &.p. 1120,
prislusejici k ¢asti obce Holice, na pozemku p.¢. 2020/75, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4665,
vée v k.. Holice v Cechéch, obec Holice, okres Pardubice.

Zadavatel posudku:

Cislo jednaci zadavatele:

Cislo polozky v evidenci posudkai:

Jéel posudku:

v

JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.

soudni exekutor, Exekutorsky Urad Praha 5
Evropska 663/132

160 00 Praha 6

IC: 49720821

067 EX 3731/23-92
007503/2024
Zjisténi obvyklé ceny clenskych prav a

povinnosti ¢lena bytového druzstva v souladu
s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich
standardu, podle stavu ke dni 8. 2. 2024 posudek vypracovala znalecka kancelaf:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.

V Praze, dne 4. 3. 2024.
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1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zadkladé usneseni, ze dne 22. 1. 2024, vydané Exekutorskym uradem Praha 5, ¢.j. 067 EX
3731/23-92, byla ustanovena znalecka kancelar a to k ocenéni ¢lenskych prav a povinnosti
¢lena Bytového druzstva DVBH, Na Musce 1120, 534 01 Holice, 1CO: 25923374, s pravem
uzivani druzstevniho bytu ¢. C8 v budové ¢.p. 1120, pfislusejici k ¢asti obce Holice, na
pozemku p.¢. 2020/75, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4665, vée v k.U. Holice v Cechach, obec
Holice, okres Pardubice.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu druzstevniho podilu spojeného s uZivanim bytu
véetné jeho pfislusenstvi. Ddle se znalci ukladd, aby stanovil cenu prav a zdvad spojenych
s uzivanim bytu. V pfipadé, Ze s bytem nejsou spojena zadna prava ani zdvady, uvede znalec,
Ze takova prava ani zavady nejsou a jejich cena je 0 KE. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny ¢lenskych prdv a povinnosti ¢lena bytového druzstva v souladu s §336,
o.s.f., pro potfebu exekucniho fizeni ¢.j. 067 EX 3731/23-92. Vysledna hodnota stanovena
timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi
podani pti drazbé (§336e, odst. 1 o0.s.1.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceldfi Zzadnou skute¢nost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predloZzenych podkladovych
materiald.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdroja,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocenované nemovité véci, byla ziskana z verejnych databdzi napf:
Cesky urad zemémeéricky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informacni
servis), ePusa (e-portdl Gzemnich samosprav), Cesky statisticky urad a dal3i.

V pripadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvazena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

Pti zkoumani bylo obecné postupovano za dodrZeni platné pravni Gpravy (zakon ¢. 151/1997
Sb., o oceniovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktuadlnim znéni) a za vyuZiti aktudlnich metod a prostredkl s
prihlédnutim i k Mezindrodnim ocenovacim standarddm (IVSC).

2.2. Vycéet vybranych zdroju dat a jejich popis:
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Vypis z katastru nemovitosti ¢. 4665, pro k.u. Holice v Cechéch, obec Holice, okres Pardubice,
vyhotoveny objednavatelem, dne 22.1.2024.

Nahled katastrdlni mapy, pro k.G. Holice v Cechach, obec Holice, okres Pardubice,
vyhotoveny znaleckou kancelati, dne 8. 2. 2024.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodiiového planu Ceské republiky a
mapovych podkladd tykajici se oceriované lokality, uverejnéné na adresach

https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Kopie Ndjemni smlouvy ze dne 6.2.2001 a evidencniho listu s platnosti od 1.1.2019, dodané
objednavatelem znaleckého posudku.

Fotodokumentace vnitfnich prostor predmétu ocenéni a kopie smlouvy o podndjmu
druzstevniho bytu ze dne 13.10.2021, dodané povinnym v elektronické podobé.

Informace a skutecnosti sdélené objednavatelem.

Ke dni ocenéni nebyly v budové vyélenény jednotky dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi
bytd, nebo ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

Udaje sdélené Bytovym druzstvem DVBH.
Internetové stranky Ceského statistického Ufadu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcéetné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standard(i ocerovani a
platné legislativy.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 8. 2. 2024 za ptitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikuldse a povinného, pana Zdenka Némce, ktery
z divodu nemoci podnajemnika predmétu ocenéni neumoznil pracovnikovi znalecké
kanceldre prohlidku oceriovanych nemovitych véci.

Pro potfeby tohoto znaleckého posudku bylo provedeno ohledani a zaméreni nemovitych
véci zvendi. Informace tykajici se bytového domu a prvka vnitfnich rekonstrukci byly sdéleny
povinnym pouze Ustné a nasledné potvrzeny na zdkladé fotodokumentace vnitfnich prostor
zaslané povinnym.

Data realizovanych prodeju, obsahujici idaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kancelari dalkovym pristupem do katastru nemovitosti prostiednictvim
pfislusSného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.
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V pripadé zdroji dat poskytnutych dalsimi osobami byla akceptace predanych zdroju
provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvdzena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zplsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkim. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné settizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypocCtova ¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.o., kdy podpurné vypoctové casti a findlni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostrednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pripadé potreby bude rovnéz upravena poftizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z dlivodu ochrany osobnich udajl tretich osob.

3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjiSténé prostfednictvim ddalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Ufadu zeméméFi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje (k budové ¢i bytu):

Kraj Pardubicky

Okres Pardubice

Obec Holice

Katastralni Gzemi Holice v Cechéch (641146)
Cést obce Holice

Ulice Na Musce €. p. 1120

PSC 53401

Pocet obyvatel 6813

List vlastnictvi Cislo 4665
Vlastnik DVBH bytové druzstvo, Na Musce 1120, 53401 Holice

Celkovy popis predmétu ocenéni:

Jednd se o ocenéni ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena Bytového druzstva DVBH, Na Musce
1120, 534 01 Holice, ICO: 25923374, s pravem uzivani druzstevniho bytu ¢. C8 v budové ¢&.p.
1120, pfislusejici k ¢asti obce Holice, na pozemku p.¢. 2020/75, zapsané na listu vlastnictvi €.
4665, vée v k.u. Holice v Cechach, obec Holice, okres Pardubice, ktery se nachazi ve Ill.
nadzemnim podlazi vyse uvedeného zdéného, nepodsklepeného, typového bytového domu
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celkem se tfemi nadzemnimi podlazimi. Objekt neni vybaven zadnym vytahem. Objekt je
situovan v zastavéné ¢asti mésta, a to na ulici Na Musce. Bytovy dim je napojen na elektro,
vefejny vodovodni fad, hloubkovou kanalizaci a plynové vedeni. Objekt je pfistupny z verejné
zpevnéné komunikace na pozemcich p.¢. 2020/66 a p.¢. 2020/44, které jsou ve vlastnictvi
mésta Holice. Pozemek pod objektem p.¢. 2020/75 (LV ¢&. 4665) je ve vlastnictvi bytového
druzstva DVBH. Parkovani je moziné na verejné komunikaci pred objektem a na verejném
parkovisti u objektu. Dle mistniho Setfeni a dle dostupnych udaji byl objekt plvodné
postaven v roce 2001. V roce 2023 bylo provedeno zatepleni objektu kontaktnim
zateplovacim systémem a byla provedena vyména plvodnich oken za nova.

Druzstevni byt je dispozicné fesen jako 1+1 s kompletnim socidlnim zdzemim. Socialni
zazemi (koupelna, WC) je dle sdéleni povinného situovdano ve zdéném bytovém jadru.
Vytapéni bytu je ustredni spolecnym plynovym kotlem pro bytovy dim. Celkovy
stavebnétechnicky stav a udrzba je ke dni ocenéni uvaZzovana jako pridmérna.

Zaklady véetné zemnich praci: betonové sizolaci
Svislé konstrukce: zdéné

Stropy: standardni

Krov, stfecha: obloukova

Krytiny strech: plechova

Klempirské konstrukce: Zlaby - svody - parapety pozinkované

Uprava vnitfnich povrchi:

vapenné hladké omitky

vewvs

Uprava vnéjsich povrchi:

kontaktni zateplovaci systém

Vnitini obklady: keramické kuchyné - koupelna - WC
Schody: betonové

Dvere: difevéné naplriové zdrubné oblozkové
Okna: plastova zdvojena

Povrchy podlah: keramicka dlazba

Vytapéni: USTREDNI spoleény plynovy kotel pro BD

Elektroinstalace:

220V

Bleskosvod:

ANO

Vnitfni vodovod:

tepla - studend

Vnitini kanalizace:

kompletni odkanalizovani

Vnitini plynovod:

zemni plyn

Ohiev vody: plynovy kotel (soucasné pro vytapéni)

Vybaveni kuchyni: kuchynska linka - dfez - digestof elektricky sporak
Vnitini hygienické vybaveni: sprchovy kout + umyvadlo(a) + splachovaci WC
Vytahy: -

Ostatni: vestavéné skfiné

Instalacni prefabrikovana jadra:

jadro zdéné

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potfeby tohoto znaleckého posudku jsou uvaZzovany jako

standardni, jejich stav, stafi a dalsi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele

- vybaveni druzstevniho bytu
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Dle dostupnych informaci byly zjiStény tyto vyméry podlahovych ploch:

Podlahové plochy (PP):

kuchyné + jidelna 12,78 m*
pokoj + 22,88 m?
predsin + 4,93 m?
koupelna + WC + 4,27 m?
balkén + 2,86 m*
balkén + 2,86 m*
sklep ¢. B126 + 1,24 m?
Podlahové plochy - celkem: = 51,82 m*

Dle sdéleni Bytového druistva DVBH vySe nesplacené anuity (Castka spojend s
vystavbou ¢i potrizenim bytového domu) na druzstevnim byté ¢. C8 ke dni 4.3.2024 ¢ini 0,-
K¢.

Dle mistniho Setfeni a dle dostupnych podkladovych materiali nejsou s drazenymi
Clenskymi pravy a povinnostmi spojeny Zadné prdva a zavady, kromé nize uvedené
podndjemni smlouvy.

Kladné stranky ocefnovanych nemovitosti:

- druzstevni byt s balkénem

- socialni zazemi ve zdéném bytovém jadru

- dopravni dostupnost mésta je zajiSténa autobusovou i vlakovou dopravou

Zaporné stranky ocennovanych nemovitosti:
- omezené parkovaci moznosti v misté
- nebyla umoznéna kompletni prohlidka oceriovanych nemovitosti
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V oddvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocernuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni prdavni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvléstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udaju,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmétu ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby. “

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Trini hodnotou pfedmétu
ocenéni je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobu
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na diléim i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn.“
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladd
poskytnutych zadavatelem a opattenych znaleckou kanceldfri, déle bylo provedeno doplnéni
podkladl formou obstarani zdroji cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢i vzdalenéjsSim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

1. Obvykla cena predmétu ocenéni

Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:
V ptipadé ocenéni druistevnich bytd volime jako jednotku porovnani m? celkové
podlahové plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Zze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srazek a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu ocerfiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny
vzorkd, a Upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literatufe je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocennované nemovitosti maji vyssi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorku:
Pti vybéru vzork(l pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo

zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potieb co do rozsahu vyuziti Ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spole¢nosti apod.),
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- stavu ve vazbé na operativni mozZnosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych Gcastnikd trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu pulsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potenciadlnich poptavajicich (lokalni,
regionalni, celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu krozpoctovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

- vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostrednictvim verejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost umisténi porovnatelného vzorku v rdmci obce,

- koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouzité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdéna, dievénd, smiSena),

- koeficient stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu jednotlivych
porovnatelnych vzorka,

- koeficient vybaveni vyjadfuje vliv rozdilného vnitfniho vybaveni porovnatelného vzorku,

- koeficient typ vlastnictvi vyjadfiuje vliv rozdilnych vlastnickych pomérd porovnatelnych
vzorku (osobni, druzstevni, podil na domé),

- koeficient datum realizace vyjadifuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendarni
Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktualni cenové tUrovné,
a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
nemovitosti v Case.

Srovnatelné nemovité véci:

1. Byt, ul. Ottmarova, Holice

Jednotka: Holice, 1166/16, LV 3907
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.790.000,00 CZK
Listina, kfera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 11.01.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.01.2024 09:22:56. Zapis V-733/2024-606
proveden dne 14.02.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
Jjednotky: Holice, 1166/16, LV 3907

2. Byt, ul. Ottmarova, Holice

Jednotka: Holice, 1166/9, LV 3910
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.550.000,00 CZK
Listina, kfera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 16.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.05.2022 06:55:00. Zapis V-5307/2022-606
proveden dne 25.05.2022.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
Jjednotky: Holice, 1166/9, LV 3910

3. Byt, ul. Tyrsova, Holice

Jednotka: Holice, 728/7, LV 4604
Cena za nemovitost/skupinu nemovifosti 2.790.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovifosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 03.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.05.2023 09:26:14. Zapis V-4399/2023-606
proveden dne 30.05.2023.

Nemovitosti, u kterych doélo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 1735, LV 4544; 1737/2, LV 4544

Jjednotky: Holice, 728/7, LV 4604

stranka ¢. 9



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 259382024

4. Byt, ul. Holubova, Holice

Jednotka: Holice, 745/2, LV 4596

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti

Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti
Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 29.08.2023 06:40:00. Zapis

proveden dne 19.09.2023.

3.500.000,00 CZK

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky:
Jednotky:

Stanoveni obvyklé ceny:

1739/1, LV 4946, 1744/30, LV 4548; 1749/64, LV 4548
Holice, 745/2, LV 4596

1. Byt, ul. Ottmarova, Holice

Cena nemovité véci (CN) 2790000,- K¢

Plocha (P) 52,00

Kpolony 1,00 srovnatelna

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Kstavu 0,95 mirné horsi, nez ocefiovand nemovitost
Kvybaveni bytu 1,00 srovnatelné

Kiyp viastnictvi 1,10 byt v osobnim vlastnictvi

Kdatum realizace 1,00 24.1.2024

Jednotkova cena (JC) 51 343,39 K¢

2. Byt, ul. Ottmarova, Holice

Cena nemovité véci (CN) 3550000,- K¢

Plocha (P) 56,00

Kpolony 1,00 srovnatelna

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Kstavu 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kvybaveni bytu 1,00 srovnatelné

Ky viastnictvi 1,10 byt v osobnim vlastnictvi

Kdatum realizace 1,05 4,5.2022

Jednotkova cena (JC)

52 271,99 K¢

3. Byt, ul. TyrSova, Holice

Cena nemovité véci (CN) 2790000,- K¢

Plocha (P) 54,90

Kpolony 1,00 srovnatelna

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Kstavu 0,90 horsi, nez ocenovana nemovitost
Kvybaveni bytu 1,00 srovnatelné

Kyp viastnictvi 1,10 byt v osobnim vlastnictvi

Kdatum realizace 1,01 9.5.2023

Jednotkova cena (JC)

50 824,75 K¢

4. Byt, ul. Holubova, Holice

Cena nemovité véci (CN) 3500000,- K¢
Plocha (P) 67,20
Kpolony 1,00 srovnatelna
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Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Kstavu 0,95 mirné horsi, nez ocefilovana nemovitost
Kvybaveni bytu 1,00 srovnatelné

Kiyp viastnictvi 1,10 byt v osobnim vlastnictvi

Kdatum realizace 1,00 29.8.2023

Jednotkova cena (JC) 49 840,51 K¢

kde JC= (CN / P) / (Kpalohy X Kkonstrukce X Kstavu X Kvybavenibytu X Ktyp viastnictvi X Kdatum realizace)

Minimalni jednotkova cena za m? 49 840,51 K¢
Primérna jednotkova cena za m? SIC/4 51 070,16 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 52 271,99 K¢
Stanovend jednotkova cena za m? SIC 51100,- K¢
Plocha \Y} 51,82 m?
Porovndvaci hodnota SICxV 2648 002,- K¢
Obvykla cena (zaokrouhleno) 2650000,— K¢

2. Smlouva o podnajmu druzstevniho bytu

V souladu s §16b, zdkona ¢. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni povazujeme najemni pravo, za
pravo odpovidajici vécnym bremenim. Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se urcuje dle §
39a ocenovaci vyhlasky v zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a roc¢niho uzitku
opravnéného, kromé casové neomezeného readlného bremene a vykupitelné sluzebnosti.
Rocni uzitek z vécného bremene se urci jako soucet vsech dilcich roc¢nich uzitkd, které plynou
opravnénému z vécného bfemene.

Diléi ro€ni uzitek se obvykle zjisti z rocniho obvyklého ndjemného uréeného podle § 1a
ocenovaci vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim
pripadnych nakladl na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,
kdy obvyklé ndjemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych
sluzebnosti ro¢nim obvyklym ndjemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich ptipadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi
uréeni ro¢niho uzitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vysSi 5 % ze zjisténé
jednotkové zakladni ceny upravené vécnym bfemenem zatizené nemovité véci, urcené dle
ocenovaci vyhlasky, kdy od takto zjisténého najemného se odecte obvyklad cena nakladli na
zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se uréi jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zaniku vécného
bfemene ze smlouvy o ztizeni vécného bremene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jednd o

a) osobni vécné bremeno sjednané na dobu Zivota, priamérny pocet let dalSiho trvani
vécného bremene se urci z tabulky ¢. 3 ptilohy 22a oceriovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je prdvnicka osoba, ma
se za to, ze sluzebnost byla sjednana na dobu neurcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, ktera je zatizena touto sluzebnosti.
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Podnajemni vztah k pfedmétu ocenéni vznikl podnajemni smlouvou, ktera byla uzaviena dne
13.10.2021, mezi ndjemcem nemovitych véci panem Ing. Zderitkem Némcem a podnajemci
pani Alenou Vlkovou a panem Ing. Jaroslavem Vlkem, oba bytem Horni Redice 244, 533 75
Horni Redice. Najemné bylo sjednano na dobu uréitou, a to do 1.11.2022, kdy doba trvani
uvedené smlouvy bude automaticky prodlouzena v ptipadé, Ze se 14 dni pred koncem
vypovédni lhity nedohodnou smluvni strany jinak.

Vyse najemného dle této smlouvy bylo smluvnimi stranami sjednano ve vysi 9.500,-
Ké/mésic, které povaZujeme za obvyklé v daném misté a ¢ase, a proto nelze na uvedeny
ndjemni vztah nahlizet jako na zavadu ani jako na uzitek.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuZito zakladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

REKAPITULACE

Obvykla cena urcena ze sjednanych cen 2650000,— K¢
Vyse nesplacené anuity ke dni 4.3.2024 0,— K¢
Prava a zavady spojené s uzivanim bytu (podndjemni smlouva) 0,- K¢

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfi sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pti analyze dat a dil¢ich
vysledkll analyzy dat a zdvérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledki
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zadkladé usneseni, ze dne 22. 1. 2024, vydané Exekutorskym uradem Praha 5, ¢.j. 067 EX
3731/23-92, byla ustanovena znalecka kancelar a to k ocenéni ¢lenskych prav a povinnosti
¢lena Bytového druzstva DVBH, Na Musce 1120, 534 01 Holice, 1CO: 25923374, s pravem
uzivani druzstevniho bytu ¢. C8 v budové ¢.p. 1120, pfislusejici k ¢asti obce Holice, na
pozemku p.¢. 2020/75, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 4665, vée v k.U. Holice v Cechach, obec
Holice, okres Pardubice.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu druistevniho podilu spojeného s uZivanim bytu
véetné jeho pfislusenstvi. Ddle se znalci ukladda, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych
s uzivanim bytu. V pfipadé, Ze s bytem nejsou spojena zadna prava ani zdvady, uvede znalec,
Ze takova prava ani zavady nejsou a jejich cena je 0 K¢. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

6.2. Odpovéd:

Po zvazeni vsech dostupnych informaci a zjisSténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze nize uvedend obvyklad cena nejlépe odpovidd aktualni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

2 650 000,- K¢

Cena slovy: dvamilionysestsetpadesattisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZzujici jeho presnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zadné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 13 stran:
Fotodokumentace

Nahled katastralni mapy

Kopie smlouvy o podnajmu druzstevniho bytu
Evidencni list pro stanoveni ndjemného a zaloh
Vyrozuméni o ohledani nemovitosti
Dorucenka vyrozuméni

Porovnatelné vzorky
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SMLOUVA O PODNAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

Némec Zdenék Ing. , mobil: 603 249 931

bytem Na Musce 1120, Holice
(dale jen ,ndjemce”)

a

Alena Vikova, (- ovil: 605 704 727
Ing. Jaroslav V1

bytem Horni Redice 244, PSC 533 75
(dale jen ,, podndjemce”)

(najemce a podnéjemce déle spole¢né oznaceni téZ jen jako , smluvni strany”)

1.4

108

1.4.

1.3

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto smlouvu o podnajmu druzstevniho bytu (dale jen , smlouva™)

Uvodni ustanoveni

Néjemce prohlasuje, Ze je z titulu smlouvy o najmu druZstevniho bytu uzaviené dne
3.2.2001 mezi nim, jakoZto ndjemcem na strané jedné a DruZstvo vlastnika byth
v Holicich, jakoZto pronajimatelem na strané druhé, opravnén uzivat nasledujici
nemovitost: 1+1 2B ve 3.nadzemnim podlazi zapsino u Katastrdlniho afadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, na LV 2020/75 pro obec Holice v
Cechéch (déle jen ,byt”), ktery je ve vlastnictvi pronajimatele, bytového druzstva,
Druzstvo vlastnikii byt v Holicich, ICO:25 92 33 74, se sidlem Na Musce 1120, Holice
(dale jen ,, pronajimatel”).

Byt je tvofen 1+1 se dvéma balkony - kuchyni - vybavenou kuchyiiskou linkou se
spottebici, lednici, stolem s Zidlemi. Obyvaci pokoj - manzelska postel, vestavéna skiin,
rohova sedaci souprava s konferenénim stolem. Dale koupelna a chodba s vésakovou
sténou. Prislusenstvim bytu, které je umisténo mimo ngj, tvoii: sklep B 126

Touto smlouvou ndjemce docasné pienechava byt k uZiti tieti osobé&, podnajemci.
Néjemce vyslovné prohlasuje, Ze v byté sam trvale nebydli a Ze jej fakticky nevyuziva.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze byt bude po dobu trvéni podnijmu uzivan
vyluéné podnajemcem a jeho rodinnymi pfislugniky.


Dalimil
Highlight

Dalimil
Highlight

Dalimil
Highlight


2.1

22,

3.1

2.2,

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Predmét smlouvy

Najemce touto smlouvou pfenechava podndjemci byt specifikovany v bodé 1.1 této
smlouvy, a to za Gcelem zajisténi bytovych potieb podndjemce a ¢lent jeho doméacnosti.

Najemce pfenechava byt podnajemci ve stavu zptisobilém k obvyklému uZivéni, coz
smluvni strany svym podpisem stvrzuji.

Doba podnijmu

Podndjem bytu se sjednava s tcinnosti od 1.11.2021 na dobu 1.11.2022. Doba trvani této
smlouvy bude automaticky prodlouZzena v piipadg, Ze se 14 dni pied koncem vypoveédni
lhiity nedohodnou smluvni strany jinak.

K pfedani a pievzeti bytu bude sepsdn pfedavaci protokol, ktery se podpisem stran
smlouvy stane nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha . Pfedavaci protokol bude
nalezit¢ datovan a bude obsahovat tdaje o pfebiraném stavu bytu, jeho vybaveni
k momentu uzavieni této smlouvy, dédle udaje o stavu vodomeéru, elektroméru a dalsich
métidlech.

Podnéjem bytu skon¢i také skon¢enim nadjmu bytu najemce.

Podndjemné, sluzby a jistota

Podnajemce se zavazuje platit najemci za uZivani bytu podndjemné ve vysi 9 500,- K¢
(slovy: Devét tisic pét set korun ceskych).

Podnéjemce se zavazuje platit podnajemné majiteli na zdkladé ptijmového dokladu do
25. dne ptedchoziho mésice pfipadné na acet majitele.

Najemce se ddle zavazuje prostfednictvim vlastnika bytu zajistit podnajemci
poskytovani plnéni souvisejici s uZivanim bytu (dale jen ,sluzby”) v témz rozsahu,
v jakém jsou mu poskytovany na zakladé smlouvy o najmu bytu , a podndjemce se
zavazuje k jejich uhradé, a to v celkové vysi 2 700,- K¢ (slovy Dva tisice sedm set korun
¢eskych) mésicné. Sluzby plati podndjemce zalohové a vyuactovani skutecné vyse
nakladt a zdloh na sluzby provede pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim byti a nebytovych prostort v domé s byty, ve znéni pozdéjsich piedpisti, za
zuctovaci obdobi a vyactovani doruci podnajemci nejpozdéji do jednoho mésice po
skonceni zuctovaciho obdobi.

Najemce je povinen provést viici podnédjemci na zakladé vyactovani skutecné spotieby
od poskytovateltt sluzeb pisemny navrh vzijemného vyrovnéni s podrobnym
rozuctovanim ceny jednotlivych sluzeb a uhrazenych zaloh, a to vzdy nejpozdéji do 30

“dntt od okamziku, kdy mu bude doruc¢eno vyactovani sluzeb od jejich dodavateld,

minimalné vsak Ix ro¢né. Piipadné preplatky ¢i nedoplatky na sluzbach si smluvni
strany vyrovnaji ve lhiaté do jednoho mésice od pfedlozeni tohoto navrhu vzajemného
vyrovnani ze strany najemce podnajemci.



4.5.

4.6.

47.

4.8.

49.

9.1

5.2

54.

5.6.

0./

Podnajemné a zalohy na sluzby se plati spole¢né, mésicné, a to nejpozdéji do posledniho
dne kalendafniho mésice, za ktery se plati podnédjemné.

Podnéjemce se zavazuje poskytnout ndjemci jistotu ve vysi 12 200,- K¢ (slovy: Dvanact
tisic dvé sté tisic korun ceskych), a to pii pfedani bytu.

Najemce je povinen jistinu vratit podnajemci do 10 dnit od skonceni podnajmu. Je pfitom
opravnén k pfipadnému zapocteni dluht na podnéjemném, sluzbach ¢i dalsich dluhi
podnajemce viici ndgjemci vzniklé z titulu podnajemni smlouvy.

Pti skonceni podndjmu je ndjemce opravnén az do doby vytctovani sluzeb zadrzet
piiméfenou &st jistoty, pokud pfi pfedani bytu po skonceni podnajmu na zakladé
odectit métidel hrozi nedoplatek za poskytované sluzby.

Néjemce je opravnén vsouladu sust. § 2248 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, zvysit 1x rotné vzdy k1. lednu nového
kalendaintho roku podnijemné vsouladu smirou inflace vyhlasené Ceskym
statistickym afadem.

Povinnosti podnéajemce

Podnéjemce je povinen oznamit najemci bez zbyte¢ného odkladu vSechny skutecnosti
rozhodné pro ndjemni vztah a stanoveni vyse thrad za sluzby, pfedevsim pocet ¢clenti
domacnosti.

Ke zvyseni poctu osob zijicich v byté na zékladé podnajmu je vyZadovan pfedchozi
pisemny souhlas najemce. Bez tohoto souhlasu neni podndjemce opravnén navysit pocet
osob Zijicich v byté. Porugeni této povinnosti zaklada najemci pravo odstoupit od této
smlouvy.

Podnajemce neni opravnén pienechat byt ani jeho ¢ast jinému do podnédjmu. Poruseni
této povinnosti zaklada ndjemci pravo odstoupit od této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje neznecistovat pfedmét najmu ani spolecné ¢asti (prostory)
domu v némz je umistén byt, neumistovat v nich pfedméty, jez by omezovaly ostatni
uZzivatele nebo by mohly ohrozit bezpe¢nost tietich osob.

Podnéjemce je povinen uzivat byt fadné a v souladu s podnajemni smlouvou.

Podnajemce je povinen udrzovat po dobu najmu pfedmét najmu, jakoZz i jeho okoli ve
stavu zpusobilém k uZzivani.

Podnéjemce provadi a hradi béznou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim
bytu.



5.8.

6.1

b.2,

6.3.

g 8

Tl

7.3.

74.

2.5,

7.6.

Podndjemce je povinen oznamit najemci podkozeni nebo vady v byté, k jejichz
odstranéni je povinen ndjemce, pokud tak neucini, odpovida najemci za zplisobené
Skody.

Povinnosti niajemce

Najemce se zavazuje pienechat podndjemci byt v takové stavu, aby jej podndjemce mohl
uzivat k sjednanému tcelu, udrzovat jej ve stavu zptisobilém k uZivani a udrzovat v
ném nalezity potddek obvykly dle mistnich pomérd.

Dale se zavazuje, Ze poté, co mu podnajemce oznami poskozeni nebo vadu pfedmétu
podnajmu, zajisti v pfiméfené dobé jeji odstranéni. Pokud k odstranéni najemcem
nedojde, pak je podnajemce opravnén vadu nebo poskozeni odstranit a pozadovat
nahradu odtvodnénych nakladt nebo slevu na podnajemném, ledaze pogkozeni nebo
vada nejsou podstatné. V piipads, ze podnajemce odstrani poskozeni nebo vadu na
pfedmétu podnédjmu, aniz by piedtim vadu oznamil najemci, nema pravu na nakladd
ani na slevu z podndjemného.

Po dobu podndjmu je povinen zajistit podnajemci nerusené uzivani a zavazuje se
udrzovat pfedmét podndjmu a provadét nezbytné opravy, které neni povinen provadét
podnajemce.

Zanik podnajmu

Podnéjem bytu kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan. Je pFitom odvisly od trvani
najemniho vztahu mezi ndjemcem a pronajimatelem, podnajem nemiize trvat déle ne
najem.

Podndjemce mé prévo vypovédét tuto smlouvu z jakéhokoliv déivodu nebo bez uvedeni
dtvodu.

Néjemce md pravo vypovédét tuto smlouvu z jakéhokoliv diivodu nebo bez uvedeni
davodu.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a po¢ina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém je pisemnd vypovéd' dorucena druhé smluvni strané. Podnajem kongi
uplynutim vypoveédni doby.

Porusi-li podnajemce svou povinnost zvlast zavaznym zptisobem, mé najemce pravo
vypovédét podnajem bez vypovédni doby a pozadovat, aby podnajemce bez zbytecného
odkladu byt vyklidil, nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skon¢eni njmu.

Podndjemce porusi svou povinnost zvlast zavainym zplisobem, zejména nezaplati-li
podnajemné a néklady na sluzby za dobu alespon tfi mésictt, poskodi-li byt nebo détm
zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptisobi-li jinak zdvaZné kody nebo obtize
najemci nebo osobam, které v domé bydli nebo uZziva-li neopravnéng byt jinym
zptisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednéno.



g1. Tato smlouva, jakoZ 1 prava a povinnosti yzniklé na zéaklad® teéto smlouvy nebo
v souvislosti § ni, s€ #di zakonem C. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni
pozdéjéich pi'edpisﬁ,

g2 Tato smlouva vstupuje v platnost 2 nabyva aginnosti dnem jejiho podpisu spluvnimi
stranami, Zmény a doplnéni teto smlouvy je moZno ginit pouze formou pisemnjrch
-, &islovanych dodatki s podpisy smluvnich stran.

83. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech. Kazdy z a¢astmikl této smlouvy
obdrzi po jednom vyhotoveni.

8.4, Smliuvni strany prohlasuji, ye si tuto smlouvut pied jejim podepsanim ptetetly, jejimu

obsahu piné porozumély a s jejim obsahem souhlast. Déle prohlasuji, ye tato smlouva
je vyrazem jejich pravé a svobodné vile. Na dfikaz toho piipojuji své vlastnorucni

\Y Pardubicich dne 13.10. 2021

0

{ .__._______-—'_—.'_F—_
[ng. Zdengk Némec Vlkova Alena, Vik Jaroslav »w\
najemce podnajemce



DVBH bytové druzstvo

se sidlem Na Musce 1120, 534 01 Holice
ICO: 259 23 374
Vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil Dr, ¢.vl. 766

Priloha €. 1 k najemni smlouvé

Pronajimatel: = DVBH bytové druistvo
Mésto Holice

Evidencni list
pro stanoveni ndjemného a zdloh na thradu sluZeb poskytovanych s ndjmem bytu

Jméno a pfijmeni najemce: Ing. Némec Zdenék

Adresa: Na Musce 1120
Byt Cislo: C8
Pocet ¢lent domacnosti: 1
Najemné (mésicni platby): fond oprav 1400 K&
provozni zaloha _ 600KE
Celkem: 2 000 K&

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu (mésiéni platby):

Teplo + odbér teplé uZitkové vody: 590 K¢

odbér studené vody: 110 K&

Zalohy na sluzby celkem: 700 K&
Mési¢né k uhradé celkem: 2 700 K¢

Platby provadéjte na et DVBH bytové druistvo vedeny u Komeréni
banky a.s. pobocka Holice €.0.19-2584950227/0100 pod variabilnim symbolem

112038
Najemce souhlasi s vySe uvedenymi platbami: %\

DVBH bytové druFétvo
Na Musce 11

. / 534 01 Holi
Pronajimatel: 7577 Ge. Lera 1C0: 25 92 33 74 E et

Plati od 1.1.2019

Petra Tomanikova predseda druzstva, Martina Prouzova mistopredseda druZstva



Oceriovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.

- znaleckd kanceldF -
se sidlem Vaclavské namésti 808/66, Praha; kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
tel:+420 581 331 601, email info@posudek.com

Zdenék Némec
rok narozeni : 1963
Na Musce 1120
534 01 Holice

Vyrozuméni
o ohledani nemovitosti pracovnikem znalecké kancelare

Na zakladé pfilozeného usneseni byla nade znalecka kancelar ustanovena/pfibrana ve veci
zpracovani znaleckého posudku nemovitosti dle pfilozeného usneseni.

Termin ohledani se urcuje na den 08.02.2024, prijezd pracovnika v ¢ase 10:00 - 11:00
hod, u nemovitych véci specifikovanych v kopii usneseni.

Povinni, popfipadé i dal$i osoby jsou povinny umoznit soudnimu znalci prohlidku
nemovitosti a jejiho pfislusenstvi potfebnou k provedeni ocenéni a zjisténi stavu prav a
zavad s nemovitosti spojenych. Povinny resp. dalSi osoby se vyzyvaji k poskytnuti
veskerych potfebnych listin, udajd, informaci (zvl. stavebni dokumentace, kolaudaéni
rozhodnuti, veSkeré smlouvy tykajici se pfedmétnych nemovitosti, apod.) znalci. Tyto
podklady jsou nutné k vyhotoveni ocenéni.

Nebude-li pracovnikovi znalecké kancelafe umoznéna prohlidka nemovitosti, bude ocenéni
provedeno na zakladé verejné dostupnych pisemnych podkladu.

Soucasné upozorniujeme, Ze tomu, kdo nesplni povinnost uloZzenou jemu podle § 254 odst.
1 a § 127 odst. 3 o.s.F., mGze soud k navrhu exekutora ulozit pofadkovou pokutu az do vyse
50.000,- K¢.

V Pferové dne 29.01.2024 S
o

! 4 n
56 g B 0

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znalecka kancelar

Pfiloha : Kopie usneseni €.j. 067 EX 3731-23

Ocefiovaci a znaleckd kanceldF s.r.o., se sidlem Vaclavské ndmésti 808/66, Praha; kanceldr Susilova 1938/26, Prerov, tel:+420 581 331 601



DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datove zpravy

Predmét:

ID zpravy:

Typ zpravy:

Stav zpravy:

Datum a Cas doruceni:

Vyrozumeéni o ohledani nemovitosti
1307240602

Postovni datova zprava

Dorucené

30.1.2024 v 12:57:11

Odesilatel:

ID schranky:

Typ schranky:
Odesilajici osoba:

Ocenovaci a znaleckda kancelar s.r.o., Vaclavské namésti 808/66, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, CZ

sphqy98

Pravnicka osoba

Povérend osoba

Adresat: Zdenék Némec - Ing. Zdenék Némec, Na MusSce 1120, 53401 Holice, CZ
ID schranky: h4uz99f
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni: Nezadano

NaSe Cis. jednaci: 067 EX 3731/23
Nase spisova zn.: Nezadano

Vase Cis. jednaci: 067 EX 3731/23
Vase spisova zn.: Nezadano
Krukdam: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Udalosti zpravy:

29.1.2024 v 14:25:53
29.1.2024 v 14:25:53
30.1.2024 v 12:57:11

EVO0: Datova zprava byla podana.

EV5: Datova zprava byla doddna do datové schranky prijemce.

EV11: Prihlasila se opravnénd osoba ve smyslu § 8, odst. 1 aZ 4 zadkona C.
300/2008 Sh., v platném znéni. Datova zprava je nyni dorucCena. Pripadné

vvvvvv




Porovnatelny vzorek ¢. 1

Jednotka: Holice, 1166/16, LV 3907
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost{ 2.790.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 11.01.2024. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 24.01.2024 09:22:56. Zapis = V-733/2024-606
proveden dne 14.02.2024.
Nemovitosti, u kterych doSlo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZziku zapisu podle listiny
jednotky: Holice, 1166/16, LV 3907



Porovnatelny vzorek ¢. 2

Jednotka: Holice, 1166/9, LV 3910
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.550.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 16.04.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.05.2022 06:55:00. Zapis  V-5307/2022-606
proveden dne 25.05.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Jjednotky: Holice, 1166/9, LV 3910



Porovnatelny vzorek ¢. 3

Jednotka: Holice, 728/7, LV 4604
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.790.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 03.05.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 09.05.2023 09:26:14. Zapis  V-4399/2023-606
proveden dne 30.05.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnickeho prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
pozemky: 1735, LV 4544; 1737/2, LV 4544
jednotky: Holice, 728/7, LV 4604



Porovnatelny vzorek ¢. 4

»

Jednotka: Holice, 745/2, LV 4596
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 22.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.08.2023 06:40:00. Zapis  V-8285/2023-606
proveden dne 19.09.2023.
Nemovitosti, u kterych doSlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zépisu podle listiny
pozemky: 1739/1, LV 4946; 1744/30, LV 4548; 1749/64, LV 4548

Jednotky: Holice, 745/2, LV 4596



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 259382024

Konzultant a dlivod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. St&pdn Orélek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada

Odména nebo nahrada nakladul znalce:
Odména a nahrada hotovych vydajli byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi, kterd je zapsana v seznamu znalc vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkt pod poradovym cislem 007503/2024.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

I ng Tomalg Digitalné podepsal

Ing. Tomas Vingralek
Datum: 2024.03.06

V Praze, dne 4. 3. 2024 Vingrélek Dajum; 202403

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajici ¢innost prostrednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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