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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky ¢. 338/7 v bytovém domé &.p. 338
postaveném na pozemku parc.¢. St. 334 v obci a v katastralnim tizemi Maridnské Lazn¢ v okrese
Cheb vcetné spoluvlastnického podilu o velikosti id. 841/5308 na spole¢nych ¢astech domu €.p. 338
a na pozemku parc.C. St. 334 se vSemi soucastmi a piislusenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek je vypracovan pro ucely exekucniho tizeni ¢.j. 067 EX 3429/23.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdé€leny Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zavéra
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 14.06.2024 za pfitomnosti pouze znalce Ing. Jitky Krizdkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV 2514 pro k.i. Marianské Lazné

Vypis z katastru nemovitosti LV 1743 pro k.a. Marianské Lazné

Usneseni Exekutorského ufadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 3429/23-38 ze dne 26.4.2024.
Prohléseni vlastnika budovy V9 4092/2000

Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Zaznam z venkovni obhlidky

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

El. nahled do izemniho planu obce

Databaze porovnatelnych nemovitosti Valuo

Cenova mapa spolecnosti OctopusPro, s.r.o. - aplikace https://ikarus21.cz/
Informace z aplikace Veiejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

Meéfeni v katastralni map¢€ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)
Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Informace z realitnich servert a kancelafi

Informace z internetovych stranek www.mapy.cz, www.cuzk.cz

Informace z portaltt mést a obci

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o oceniovani majetku) ve znéni zadkonu ¢. 237/2020 Sb.
Publikace - Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy
Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017
Publikace - Kolektiv autoru - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009
Publikace - Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocetiovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfti prodejich stejn¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérid prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
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kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen
porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zidkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze G¢astnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu predmétu ocenéni, i¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sh.:

§1a, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo ndkladového. Pii ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otdzka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vetfejnych zdrojii, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka oceflovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni idaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvofen souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spole¢nosti OctopusPro s.r.0. a z databaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Marianské Lazné, k.0. Marianské
Lazné
Adresa nemovité véci: Ruska 338/34, 353 01 Marianské Lazné

Vlastnické a evidencni udaje
Dmitry Kuznetsov, Schvartsa 6/1-174-175, 620 07 Ekaterinburg, Rusko, LV: 2514, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Dle ptedlozenych doklada i skutecnosti zjisténé pii prohlidce nemovitosti jde o objekt slouzici k
obytnym ucellim, takto byl také postaven, je dosud uZivan a jako takovy jej proto také ocenuji.
Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skuteCnym stavem nemovitosti.

Mistopis

Maridnské Lazné€ jsou mésto v okrese Cheb v Karlovarském kraji, 27 km jihovychodné od Chebu.
Mésto ma rozlohu 51,78 km2. Zije zde pfiblizné 14 tisic obyvatel. Maridnské Lazné jsou nejmladsi
z proslulého trojuhelniku zapado€eskych lazenskych mést. Od roku 2021 jsou na seznamu
Svétového dédictvi UNESCO s FrantiSkovymi Laznémi a Karlovymi Vary v rdmci poloZzky Slavna
lazeniskd mésta Evropy. Sousednimi obcemi sidla jsou Valy, Zadub-Zavisin, Trsténice, Chodova
Pland, Vlkovice, Velkéd Hled’sebe, Mnichov, Prameny, Lazné¢ Kynzvart a Drmoul.

Z obcanské vybavenosti jsou v Marianskych Laznich matetfské Skolky, tfi zakladni devitileté Skoly a
dveé stfedni Skoly. Kromé toho také gymnazium, stfedni soukromé drogistické ucilisté ¢i dvé
odborné stfedni Skoly i zadkladni uméleckd Skola. Provadi se zde i vysokoskolské bakalaiské
studium pii 1. lekafské fakult¢ UK Praha oboru ergoterapie se zaméfenim na fyzioterapii a
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balneologii. Dale zde funguje kino Slavie, knihovna, kulturni zatizeni, dam déti a mladeze, nékolik
galerii, muzeum a hudebni kluby. Mezi hlavni kulturni z&zitky patii navstéva divadla ¢i vystoupeni
Zapadoceského symfonického orchestru.

Marianské Lazné lezi pfimo na Zelezni¢ni 1 silni¢ni trase Plzen-Cheb, coz umoziuje dobré spojeni
se svétem.

Méstskou hromadnou dopravu ve mésté zajist'uji trolejbusy.

Mezi hotely Koliba a Krakono$ také jezdi kabinkova lanovka.

V Marianskych Laznich v obecni ¢asti Sklare je také letiste, které dnes slouzi pro rekreacni ucely a
pro podnikani vyhlidkovych leti nad méstem.

Mevr

centra lazeniského mésta. Jedna se o diim s jednim podzemnim a se tfemi nadzemnimi podlazimi, ve
kterém se nachazi sedm bytovych jednotek.

Nejblizsi zastavka trolejbusu lezi necelych 150 metri od domu.

V okoli ocenované nemovitosti lze nalézt veskeré objekty obcanské vybavenosti.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: 0O RD X byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: bytova zona LI primyslova zoéna L] nédkupni zona
O ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. O silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: uzké centrum - historicka ¢ast
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
142/27 Mésto Marianské Lazné, Ruska 155/3, 35301 Marianské Lazné

Celkovy popis nemovité véci

Povinny je v exekucni fizeni zastupovan opatrovnikem Mgr. Karlem Hnilicou, advokatem se sidlem
Spanélska 770/2, Praha 2, kterého jsem informovala prostiednictvim datové schranky o mistnim
Setfeni. V uvedeny den a hodinu se na misto nikdo nedostavil, pravni zastupce ani povinny
neumoznili znalci prohlidku bytové jednotky ani mé zddnym zptsobem nekontaktovali.

Informace, ze kterych pti ocenéni vychdzim, jsou tedy pouze informacemi z vetejné¢ dostupnych
zdroji a dale informacemi, které mi byly poskytnuty obyvateli domu pfi mistnim Setfeni.

Technicky stav a vybaveni jednotky povazuji za standardni. Podlahovou plochu jednotky piebiram
z ProhlaSeni vlastnika ze 14.12.2020. Jednotka se nachéazi ve tfetim nadzemnim podlazi a ma
dispozi¢ni uspotadani 2 + 1.

Bytovy dim, ve kterém se nachdzi ocefiovana jednotka, je domem se zanedbanou udrzbou,
vchodové dveie a nékterd okna maji chybé&jici zaskleni. Venkovni fasada poskozena, interiér domu
neudrzovany.

Jedna se o zdénou secesni stavbu. V domé& neni vytah. Dle informaci z katastru nemovitosti je
nemovitost je napojena na rozvody siti (elektfina, voda, kanalizace, plyn). Vytapéni lokalni.

Bytova jednotka je zapsana na LV 2514, bytovy diim a pozemek jsou zapsany na LV 1743.

K ocenované jednotce ptislusi spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu a na pozemku o
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velikosti id. 841/5308.
Bytova jednotka je oceniovédna se vSemi soucastmi a pitislusenstvim (sklepni koje).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Na vypisu z katastru nemovitosti - LV 2514 ze dne 24.4.2024 je zapsano zastavni
pravo smluvni ve prospéch CASPER RECOVERY s.r.0. a zastavni prava z rozhodnuti
spravniho organu.

Dle vypisu z katastru nemovitosti - LV 2514 pro k.u. Marianské Lazn¢ existuje soubor omezeni
vlastnického préva (zahajeni exekuce, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti). To vSak vhledem
k ucelu posudku (pro exekucni fizeni) nepovazuji za zdvady pravni povahy a neni s nimi v
tomto posudku uvazovano.

Kompletni zapisy o zastavnich pravech a exekucnich fizenich - viz piilozeny LV 2514.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohliZeno jako na
prostou vSech omezeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 1750/3
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek na LV 1743

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka €. 338/7 véetné spoluvlastnického podilu na spoleénych castech domu a
na pozemku



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadéni znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 338/7
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruska 338/34

353 01 Marianské Lazné

LV: 2514

Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb

Obec: Marianské Lazné
Katastralni Gizemi: Marianské Lazné
Pocet obyvatel: 13 766

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 572,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovand Gzemi v Il 0,05
historickych jadrech obci, lazeniskych a turistickych stiediscich - Zatfazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vetfejné

dostupnych zdroji
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivu - Bez vlivu na cenu. I 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi ldzenskych mist typu A) | 1,20

a obce s vyznamnymi lyzatskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
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9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pi)=1323
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,050
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku | 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 1| 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho | 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva - Bez vlivu na cenu. | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,080
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,429

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =1+ * 1, =1,134



1. Bytova jednotka ¢. 1750/3

1.1 byt

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Marianské lazné

Stafi stavby: 100 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 43 383,- K&/m*

Podlahové plochy bytu I;(:)e;;;f:"féd[lﬁoti/ﬁ;

pokoj 1: 19,2* 1,00 = 19,20 m*

pokoj 2: 20* 1,00 = 20,00 m?

kuchyné: 11,3* 1,00= 11,30 m?

chodba: 7,7* 1,00 = 7,70 m?

koupelna: 4* 1,00 = 4,00 m?

WC: 2,7* 1,00 = 2,70 m?

sklep: 19,2* 0,10 = 1,92 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 66,82 m*°

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢é. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn I -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stati 100 let:
s=1-0,005* 100 = 0,500
Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi™*0,600 = 0,556

=1
Nemovitd véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,080
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Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 43 383,- K&/m? * 0,556 = 24 120,95 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * |p = 66,82 m* * 24 120,95 K&m?** 1,050 * 1,080= 1 827 737,97 K&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 1827 737,97 K¢é

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek na LV 1743

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,050
Index polohy pozemku Ip = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni 1| -0,01
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo v 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd padsma: Chranénd krajinna oblast v 1. a 2. zon¢, 1 -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,050 * 0,970 * 1,080 = 1,100

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[ailé. /r(ilezr]la Index  Koef. Lfgc /fﬁi‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2572,- 1,100 2 829,20

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢E/m”] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 334 469 282920 1326894,80

nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 469 1 326 894,80

Pozemek na LV 1743 - zjiSténa cena celkem 1 326 894,80 K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek na LV 1743 = 1 326 894,80 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1326 894,80 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1827 737,97 K¢&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1 326 894,80 K¢

Spoluvlastnicky podil: 841 /5 308

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1326 894,80 K¢ * 841 /5308 =210233,33 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 210 233,33 K¢

Bytova jednotka ¢. 1750/3 - zjiSténa cena = 2037 971,30 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 338/7 v€etné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a
na pozemku

Ocefnovana nemovita véc

Metoda porovnavaci

Pfi porovnavaci metod¢ se jedna o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit,
nebo neddvno uskutecnénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udaji vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena predmétné
nemovitosti, se zohlednénim soucasné situace na trhu srovnatelnych nemovitosti.

Pokud ve smyslu zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku nejsou k dispozici udaje o skutecné
realizovanych cenach stejného, ptipadné¢ podobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni pro urceni ceny obvyklé,
nelze tedy zjistit cenu obvyklou a bude pak zjiSténa trzni hodnota (odhad realizované ceny) na
zéklad€ porovnani v mnoziné¢ nabidkovych cen realitni inzerce, které budou objektivizovany
vzhledem k jejich velmi ¢astému nadhodnoceni oproti cenam nakonec ve skutec¢nosti realizovanym.
Ze zkuSenosti a statistiky vyplyva, Ze nadhodnoceni poZadovanych cen v realitni inzerci se
nejcastéji pohybuje u tohoto druhu nemovitosti mezi 10 - 20 % hodnoty z pozadované ceny nad
skute¢né realizovanou. Takto zjiSténou trzni hodnotu je mozné povazovat za cenu obvyklou dle
zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.

| UZitna plocha: 66,82 m° |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 1
Lokalita: Postovni 734/7a, Marianské Lazné
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-1544/2024-402
Kupni smlouva: (83855316010)
Cena transakce: 3400 000 K¢
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Podéani: 18. 3. 2024
Nemovitosti na listiné

Informace o jednotce:

Uzitna plocha: 55 m2

Dispozice:  2+kk

Cislo jednotky: byt ¢. 7, 7340007
Typ jednotky: bytova jednotka
LV jednotky (KN): 4789
Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihly, tvarnice
Typ stavby:  budova s ¢.p.
Zpusob vyuziti: bytovy dim
Pocet jednotek: 11

Pocet podlazi: 6

Podlahové plocha: 940 m2
Zastavéna plocha: 201 m2

Je vytah?: ano

Zpiisob vytapéni: Lokalni

LV stavby (KN): 4778

Pocet vlastnikt stavby: 13

V-1544/2024-402  ( LISTINY )podani:18.3.2024
cena:3 400 000 K¢

LV: 4789
katastr. pracovisté: Cheb (402)
Plocha
BYT: ¢. 7 v budové: Postovni 734/7a, Marianské Lazné¢ 55 m2
Uzitna plocha: 55,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Typ stavby 1,00
K4 Stari 1,00
K5 Garaz 1,00 L\ \ Y
K6 Velikost - vyrazné mensi 0,80 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Technicky stav budovy - lepsi 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.3.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3400 000 55,00 61 818 0,72 44 509
Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 2
Lokalita: Bozeny Némcové 366/20, Marianské Lazné
Popis: Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-208/2024-402
Kupni smlouva: (82745353010)
Cena transakce: 3240 000 K¢
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Podéani: 12.1. 2024
Nemovitosti na listiné

Informace o jednotce:

Uzitna plocha: 61 m2

Dispozice:  3+kk

Cislo jednotky: byt &. 3, 3660003
Typ jednotky: bytova jednotka
LV jednotky (KN): 4986
Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby: 1990

Typ stavby:  budova s €.p.
Zpusob vyuziti: bytovy dim
Pocet jednotek: 6

Pocet podlazi: 3

Podlahova plocha (odhad): 283 m2
Zastaveéna plocha: 152 m2

Je vytah?: ne

Zptsob vytapéni: Lokalni

LV stavby (KN): 1602

Pocet vlastnikt stavby: 8

V-208/2024-402 ( LISTINY )podani:12.1.2024
cena:3 240 000 K¢

LV: 4986
katastr. pracovisté: Cheb (402)
Plocha
BYT: ¢. 3 v budové: Bozeny Némcové 366/20, Marianské Lazné¢ 61 m2
Uzitna plocha: 61,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Typ stavby 1,00
K4 Stari 1,00
K5 Garaz 1,00
K6 Velikost - mensi 0,90
K7 Technicky stav budovy - lepsi 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
k 12.1.2024 [m?] Ké/m Kc [K¢/m?]
3240 000 61,00 53115 0,81 43 023
Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 3
Lokalita: Ruska 72/10, Marianské Lazné
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-1546/2024-402
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Kupni smlouva: (83855524010)
Cena transakce: 3 600 000 K¢
Podani: 18. 3. 2024

Nemovitosti na listin¢
Informace o jednotce:
Uzitna plocha: 67 m2

Dispozice:  3+kk

Cislo jednotky: byt &. 5, 720005
Typ jednotky: bytova jednotka

LV jednotky (KN): 4698

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.

Typ stavby:  budova s €.p.

Zpusob vyuziti: bytovy dim
Pocet jednotek: 7

Pocet podlazi: 5

Podlahova plocha (odhad): 2040 m2
Zastavéna plocha: 657 m2

Je vytah?: ano

Zpiisob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 3856

Pocet vlastnikt stavby: 42

V-1546/2024-402
cena:3 600 000 K¢

( LISTINY )podéni:18.3.2024

LV: 4698
katastr. pracovisté: Cheb (402)
Plocha
BYT: ¢. 5 v budové: Ruska 72/10, Marianské Lazné 67 m2 3 600
000
UZitna plocha: 67,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Typ stavby 1,00
K4 Stari 1,00
K5 Garaz 1,00
K6 Velikost 1,00
K7 Technicky stav budovy - lepsi 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
k 18.3.2024 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
3600 000 67,00 53731 0,90 48 358
Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 4
Lokalita: Krupska 1758/24, Praha 10 - Strasnice
Popis: Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-6889/2023-402
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Kupni smlouva: (82319400010)
Cena transakce: 3750 000 K¢
Podani: 13.12. 2023
Nemovitosti na listiné

Informace o jednotce:

Uzitna plocha: 68 m2

Dispozice:  3+kk

Cislo jednotky: byt &. 5, 7020005
Typ jednotky: bytova jednotka

LV jednotky (KN): 3616

Informace o stavbé:

Konstrukce: Kombinace

Typ stavby:  budova s €.p.

Zpusob vyuziti: bytovy dim
Pocet jednotek: 48

Pocet podlazi: 8

Podlahova plocha (odhad): 3692 m2
Zastavéna plocha: 743 m2

Je vytah?: ano

Zpiisob vytapéni: Délkové

LV stavby (KN): 1315

Pocet vlastnikt stavby: 66

V-6889/2023-402 ( LISTINY )podani:13.12.2023
cena:3 750 000 K¢

LV: 3616
katastr. pracovisté: Cheb (402)
Plocha
BYT: ¢. 5 v budové: Masarykova 702/9, Marianské Lazné 68 m2
Uzitna plocha: 68,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Typ stavby 1,00
K4 Stari 1,00
K5 Garaz 1,00 S
K6 Velikost 1,00 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Technicky stav budovy - lepsi 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 13.12.2023 [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]
3750 000 68,00 55 147 0,90 49 632
Nazev: Porovnatelna nemovitost ¢. 5
Lokalita: Anglicka 138/13, Marianské Lazné
Popis: Informace o transakci:
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Rizeni (KN): V-3938/2023-402

Kupni smlouva: (79316373010)
Cena transakce: 3400 000 K¢
Podani: 12.7.2023

Nemovitosti na listiné

Informace o jednotce:

Uzitna plocha: 83 m2

Dispozice:  3+kk

Cislo jednotky: byt &. 14, 1380014
Typ jednotky: bytova jednotka
LV jednotky (KN): 3527
Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby: 1919

Typ stavby:  budova s €.p.
Zpiisob vyuziti: bytovy diim
Pocet jednotek: 14

Pocet podlazi: 6

Podlahové plocha: 1180 m2
Zastavéna plocha: 237 m2

Je vytah?: ne

Zpiisob vytapéni: Lokalni

LV stavby (KN): 3519

Pocet vlastnikt stavby: 17

V-3938/2023-402  ( LISTINY )podéni:12.7.2023

cena:3 400 000 K¢
LV: 3527
katastr. pracovisté: Cheb (402)
Plocha
BYT: ¢. 14 v budové: Anglicka 138/13, Marianské Lazn¢ 83 m2
Uzitna plocha: 83,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Lokalita 1,00
K3 Typ stavby 1,00
K4 Stari 1,00
K5 Garaz 1,00
K6 Velikost - vétsi 1,10 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Technicky stav budovy - lepsi 0,90
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
k 12.7.2023 [m?] K¢&/m Kc [K¢/m?]
3400 000 83,00 40 964 0,99 40 554
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota byla stanovena na zakladé komparativni analyzy.
Vsechny porovnéavané jednotky jsou skutec¢né realizovanymi prodeji - zdrojem idaju je katastr
nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 40 554 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 45215 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 49 632 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkové cena 45 215 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 66,82 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3021 266 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 1750/3 2037971,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1827 737,97 K&
1.2. Pozemek na LV 1743 210 233,36 K¢

=2037971,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 2037971,- K&

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2037 970,- Ké

slovy: dva miliony tficet sedm tisic devét set sedmdesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2037970 K¢

slovy: dva miliony tficet sedm tisic devét set sedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 338/7 vcetné spoluvlastnického podilu na 3021 266,- K¢
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku

Porovnavaci hodnota 3021266 K¢

Obvykla cena 3000 000 K¢

slovy: tfi miliony K¢
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Silné stranky
Lokalita vhodna k bydleni, vyborna dostupnost centra, kompletni obanska vybavenost v misté

Slabé stranky
Zhorseny technicky stav domu.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakonu (zdkon o ocenovani
majetku).

Odtvodnéni rozdilu mezi cenou zjisténou a obvyklou cenou:

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€, a
jelikoz ceny nemovitych véci v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenou zjiSténou a cenami tvoifenymi na zdkladé trzni porovndvaci metody. Zaroven statisticky
vyhodnocovand data, ktera jsou vyuzivana pro ocenéni dle ocenovaciho pfedpisu, nerozlisuji ceny,
které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v
mimoradnych okolnostech apod.) a jako takova mohou vstupni udaje zna¢n¢ zkreslit.

Cena zjisténa podle ocetiovaciho predpisu neodpovidd trzni realit¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny. Obvykla cena se urcuje na zaklad¢ vysledkt dle porovnavaci metody

se zohlednénim spoluvlastnického podilu.

Obvykla cena nemovitosti byla stanovena na zédklad¢ provedené komparativni analyzy.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, ur€eny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat piesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti - bytové jednotky ¢. 338/7 v bytovém domé C.p. 338
postaveném na pozemku parc.C. St. 334 v obci a v katastralnim uzemi Marianské Lazné v okrese
Cheb vcetné spoluvlastnického podilu o velikosti id. 841/5308 na spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 338
a na pozemku parc.¢. St. 334 se vSemi soucastmi a pfislusenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena nemovitosti - bytové jednotky ¢. 338/7 v bytovém domé¢ €.p. 338 postaveném na
pozemku parc.¢. St. 334 v obci a v katastralnim uzemi Marianské Lazn¢ v okrese Cheb vcetné
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 841/5308 na spoleénych ¢astech domu €E.p. 338 a na
pozemku parc.¢. St. 334 se vSemi soucastmi a prislusenstvim ¢ini

Obvykla cena 3000 000 K¢

slovy: tii miliony K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutec¢nosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutec¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace z obhlidky
Mapa oblasti
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultant

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 74/2024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 055610/2024.

V Praze 07.07.2024

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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LV 2514

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2024 13:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 3429/23-36 pro JUDr. Juraj Podkonicky,

Ph.D.
Okres: C20411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.lzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 2514
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Kuznetsov Dmitry, Schvartsa 6/1-174-175, 620073
Ekaterinburg, Rusko
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych ¢&dstech
C.jednotky Zpusob vyuziti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku
338/7 byt chranéna krajinna oblast, byt.z. 841/5308
pam. rezervace - budova,
pozemek v pamatkové
rezervaci
Vymezeno v:
Budova Marianské Lazné, ¢&.p. 338, byt.dum, LV 1743
na parcele St. 334, LV 1743
Parcela St. 334 zastavéna plocha a nadvofi 469m2

Bl Vécna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
a) pohledavka ve vysi 1 000 000,- K& s pfisluSenstvim
b) budouci pohledavky do vyse 2 000 000,- K& s pfisludenstvim
vzniklé do 31.08.2025
Oprdvnéni pro
CASPER RECOVERY s.r.o., namésti Borise Némcova 510/3,
Bubene&, 16000 Praha 6, RC/ICO: 07474164
Povinnost k
Jednotka: 338/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 02.08.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 08.08.2011.
V-3112/2011-402
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 01.06.2023. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 05.06.2023 13:41:28. Zapis
proveden dne 27.06.2023.
V-3177/2023-402

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysSi 1 668,- K& s pfisluSenstvim

Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Karlovarsky kraj, Krymska 2011/2a,
36001 Karlovy Vary

Povinnost k
Jednotka: 338/7

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdatni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlnl afad pro Karlovarsky kraj, Katastradlni pracovi3dté Cheb, kéd: 402.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2024 13:55:02

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazneé

Kat.uzemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 2514
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro
Karlovarsky kraj, UzP v Chebu -1001080/2018 /2403-00540-401682 ze dne
27.11.2018. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 27.11.2018 15:39:55. Zapis proveden
dne 21.12.2018; ulozZeno na prac. Cheb

V-7387/2018-402

Pofadi k 27.11.2018 15:39

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro
Karlovarsky kraj, UzP v Chebu -1001080/2018 /2403-00540-401682 ze dne
27.11.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 27.11.2018 15:39:55. Zapis

proveden dne 21.12.2018; ulozZeno na prac. Cheb
V-7387/2018-402

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Karlovarsky kraj, UzP v Chebu -1001080/2018 /2403-00540-401682 ze dne
27.11.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 27.11.2018 15:39:55. Zapis

proveden dne 21.12.2018; uloZeno na prac. Cheb
V-7387/2018-402

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 1 456,- K& s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Karlovarsky kraj, Krymska 2011/2a,
36001 Karlovy Vary
Povinnost k
Jednotka: 338/7
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Karlovarsky kraj, UzP v Chebu -790229/2019 /2403-00540-401682 ze dne
30.07.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.07.2019 15:04:59. Zapis proveden
dne 22.08.2019; ulozZeno na prac. Cheb
V-4419/2019-402

Poradi k 30.07.2019 15:04

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro
Karlovarsky kraj, UzP v Chebu -790229/2019 /2403-00540-401682 ze dne
30.07.2019. Pravni a¢inky zapisu k okamziku 30.07.2019 15:04:59. Zapis

proveden dne 22.08.2019; uloZeno na prac. Cheb
V-4419/2019-402

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni urad pro
Karlovarsky kraj, UzP v Chebu -790229/2019 /2403-00540-401682 ze dne
30.07.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 30.07.2019 15:04:59. 2Zapis
proveden dne 22.08.2019; uloZeno na prac. Cheb

tni spravu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava
Katastradlnl Gfad pro Karlovarsky kraj, Kata pracovi3té Cheb, kéd: 402.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2024 13:55:02

Okres: CZ0411 Cheb
Kat.uzemi: 691585 Marianské Lazné

Obec: 554642 Marianské Lazneé
List vlastnictvi: 2514

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-4419/2019-402

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33,
412 01 Litomérice

Povinnost k

Kuznetsov Dmitry, Schvartsa 6/1-174-175, 620073
Ekaterinburg, Rusko, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 124 EX 3534/16-14 k 23 EXE-
11458/2016 -7 ze dne 01.06.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.11.2022
12:27:09. Zapis proveden dne 09.11.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-45036/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 338/7

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares,
LL.M. 124 EX-3534/2016 -121 ze dne 14.11.2022. Pravni ac¢inky zapisu k
okamziku 15.11.2022 11:13:01. Zapis proveden dne 18.11.2022; uloZeno na prac.
Cheb
2-7948/2022-402
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132, 160 00 Praha 6
Povinnost k

Kuznetsov Dmitry, Schvartsa 6/1-174-175, 620073
Ekaterinburg, Rusko, RE/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 5 067
EX-3429/2023 -8 ze dne 22.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.06.2023
19:06:53. Zapis proveden dne 28.06.2023; uloZeno na prac. Cheb

2-2790/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 338/7

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Juraj
Podkonicky, Ph.D. 067 EX-3429/2023 -10 ze dne 22.06.2023. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 22.06.2023 19:06:53. Zapis proveden dne 28.06.2023; uloZeno
na prac. Cheb

Z-2790/2023-402
o Exekué¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 338/7
Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl afad pro Karlovarsky kraj, Katastradlnli pracovi3dté Cheb, kdéd: 402.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2024 13:55:02

Okres: CZ0411 Cheb
Kat.uzemi: 691585 Marianské Lazné

Obec: 554642 Marianské Lazné
List vlastnictvi: 2514

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Juraj
Podkonicky, Ph.D. 067 EX-7360/2023 -19 ze dne 20.03.2024. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 21.03.2024 19:04:15. Zapis proveden dne 10.04.2024.

2-1605/2024-402

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 15.06.2011. Pravni ucé¢inky vkladu prava ke dni 15.09.2011.
V-3667/2011-402

Pro:REMzfietsov Dmitry, Schvartsa 6/1-174-175, 620073 Ekaterinburg,
Rusko

F Vztah bonitovanych pildné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou viZdy na prislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisSté Cheb, kod: 402.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.04.2024 14:11:11
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlnl pracovi3té& Cheb, kéd: 402.
strana 4
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LV 1743

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.04.2024 12:15:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 067EX 3429/23 pro JUDr. Juraj Podkonicky,
Ph.D.

Okres: CZ041l1 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.uzemi: 691585 Marianské Lazné List wvlastnictvi: 1743
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Doubek Pavel, Rakousova 2339/16, Liberi, 18200 Praha 8 2797/5308
DulySova Hanna, Ke Knizaku 455, 35301 Velka Hledsebe 640/5308
Kuznetsov Dmitry, Schvartsa 6/1-174-175, 620073 841/5308
Ekaterinburg, Rusko
Kvas Ivan, Padovska 696/3, Horni Mécholupy, 10900 Praha 576/5308
10
Mergl Jan, Pod Homolkou 148/16, Doudlevce, 32600 Plzer 227/5308
Merglova Vlasta Doc. MUDr. CSc., Pod Homolkou 148/16, 227/5308

Doudlevce, 32600 Plzen

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 334 469 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvori oblast, pam.
rezervace - budova,
pozemek v pamatkové

rezervaci
Na pozemku stoji stavba: Marianské Lazné, ¢.p. 338, byt.dum
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Marianské Lazné, &.p. 338 byt.dum St. 334 chranéna krajinna oblast,
pam. rezervace - budova,
pozemek v pamatkové
rezervaci
Podil na
q.p./ Typ spoleénych ¢dstech Podil na
C.jednotky Zpisob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
338/1 byt 1872 byt.z. 1836/5308
Spoluvlastnici
338/2 byt 1872 byt.z. 626/5308
Spoluvlastnici
338/3 byt 1872 byt.z. 335/5308
Spoluvlastnici
338/4 byt 2511 byt.z. 576/5308
Spoluvlastnici
338/5 byt 2512 byt.z. 640/5308
Spoluvlastnici
338/6 byt 2513  byt.z. 454/5308
Spoluvlastnici 1/2
1/2
338/7 byt 2514 byt.z. 841/5308
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlnl afad pro Karlovarsky kraj, Katastradlni pracovi3dté Cheb, kéd: 402.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.04.2024 12:15:02

Okres: Cz0411 Cheb Obec: 554642 Marianské Lazné
Kat.lizemi: 691585 Marianské Lazné List vlastnictvi: 1743
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zplsob vyuziti Na parcele Zplisob ochrany
Podil na
Copuf Typ spoleénych édstech Podil na
C.jednotky Zpusob vyuzZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce

Spoluvlastnici ; Kuznetsov Dmitry

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Marianské Lazné, ¢.p. 338

Listina Prohlaseni vlastnika budovy V9 4092/2000 Pravni uéinky vkladu ke dni
14.12.2000.
POLVZ:19/2001 2-8800019/2001-402

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 334

o Vznik spoledenstvi vlastniku prokazan
Povinnost k
Stavba: Marianské Lazné, ¢.p. 338

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné pedklady zdpisu - Bez zépisu

E Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢asti Bl, C, poznamky
v ¢asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznacena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilém na
spoleénych ¢astech domu, popfX. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na pfislus$ném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, koéd: 402.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.04.2024 12:24:39
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané oscbnich Udajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim ocbvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlnl pracovi3té& Cheb, kéd: 402.
strana 2
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Kopie katastralni mapy
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